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Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta seka eraiksi siihen liittyviksi laeiksi

Dnro YM6/600/2015

Asukasliitto ry kiittad saadessaan esittda nakemyksensa otsikkoluonnoksesta.
Olemme valtakunnallinen asumisen edellytyksia tutkiva ja edistava organisaatio joka palvelee
kaikkia asumisen hallinta- ja asumismuotoja.

Yleisesti

Esityksen paatavoitteet, yhteiskunnan tukeman asuntotuotannon asumiskustannusten
kohtuullisuus, alueellisen erihintaisuuden mahdollistava “tasauskeinottelu” seka vuokrassa perittava
tarvetta suurempi varautuminen kaukana tulevaisuudessa oleviin korjaustarpeisiin ovat
painopisteongelmat nyt voimassa olevassa saannostdssa.

Yleistavoitteet ja niiden perusteella olevat rajoitukset ja tdismennykset, ovat siis oikeansuuntaiset.
Tassakin esitysluonnoksessa onkin kysymys siitd ovatko ehdotetut rajoitukset riittdavan suuret ja
ovatko sanktiot niiden noudattamatta jattamisesta riittdvan rankaisevia?

Kilpailuttaminen ja taloudenpidon lapindkyvyys ovat tdman pdivan yhteiskunnassa
itsestdanselvyyksia. Samoin on korkotuoton muuttaminen liikkuvaksi ja kulloistakin yleista
korkotasoa seuraavaksi nykytilanteessa yksiselitteinen muutos.

ARA:n tehtavien osittainen siirtaminen Valtiokonttorille on hallinnollinen paatés, johon
sidosryhmien ei tulisi lainkaan puuttua. Valtiohallinnon rationalisoimisen tulee tapahtua
tehtavalahtoisesti ja perustua sisdisiin hallinnollisiin paatoksiin.

Myds valitusten kasittelemisen selkeyttaminen hallinto-oikeuksissa on kannatettava uudistus. Nyt
valitusprosessit ovat niin pitkdkestoisia, ettd toimija joka tietda toimivansa vaarin voi saada
jatkoaikoja vaarille toimilleen. Asia korostuu ldhivuosina oleskelulupaa hakevien hallinto-oikeuksissa
kasiteltavien valitusten maaran kasvaessa dramaattisesti.
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Yksittaisia huomioita
3.2.  Keskeiset ehdotukset
Vuokrien ja kdyttovastikkeiden maaraytymisen tdsmentaminen

Kannatamme tatda muutosta seka periaatteeltaan ettd sen ehdotettua teknista toteuttamista.
Vastavalmistuneessa kohteessa keratdaan varautumista tuleviin korjauksiin alusta alkaen.
Ensimmainen peruskorjaustarve on hyvan kiinteistohoidon puitteissa 25 — 30 vuoden paassa.
Jarkevin malli on erikseen pdatettavan omarahoituksen alarajan mukainen keraaminen, joka
toteutuu siten ettd, kerddminen aloitetaan esim. 10 vuotta ennen aikataulutettua peruskorjausta ja
loput korjauskustannuksista lainataan esim. 20 vuoden takaisinmaksuajalla. Ndin saadaan
rahoituskierto 30 vuoden sykliin. Tdma on riittdvan nopea kierto, kunhan kohde on valmistunut
hyvan rakennustavan mukaisesti.

Maakuntien sisdinen vuokrien tasaus

Tama rajoitus on riittava kuitenkin niin, ettd paakaupunkiseudulla tulisi muodostaa erityista 3
vuokrien tasausaluetta.

1) Helsinki

2) Muut pasdkaupunkikunnat, Espoo, Kauniainen, Vantaa

3) Reunakunnat, Kirkkonummi, Tuusula, Nurmijarvi, Sipoo

Vuokrien tasaus koskisi myds alueella olevia rajoituksista vapautuneita ARA-asuntoja

Kaikki mahdollisuudet vuokratuoton siirtdmiseen pois maksajien piirista on estettava ja rikkominen
sanktioitava niin voimakkaasti, etta yrityksetkin jaavat tekematta.

Uusi seuraamus korkotuki- ja aravarajoituslakiin
Onko tuoton tulouttamisen kieltdminen neljdksi vuodeksi riittdva seuraamus?

Muilta osin viittaamme ylla olevaan Yleisesti-kappaleeseen.
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