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Toimisto avoinna ma-pe klo 9-15. Tapaam

Asukasliitto ry
Vuosaarentie 6 a B, 00980 Helsinki
p. 045 132 8404
asukasliitto@asukasliitto.fi
www.asukasliitto.fi

iset vain ennalta sovittuina.

Perustettu vuonna 1974, jasenind yhdistyksid ja henkil6jasenia ympari Suomen.
Jasenmaksu vuonna 2017 on 28 euroa/henkildjasen.

Yhdistyksen jasenmaksu jasenmaarasta riippuen alkaen 40 euroa.

Liitto julkaisee Asuminen & Yhteiskunta -lehtea.

Asukasliitto toimii hyvan, kohtuuhintaisen ja terveellisen asumisen puolesta ja

asukkaita palvelevan, kestdvan kehityksen
asuinympariston puolesta.

Asukasliitto yhdistaa asukasyhdistykset ja

omistusasukkaat, osaomistusasukkaat, omakotitaloasukkaat valtakunnallisesti

vaikuttavaksi liitoksi ja verkottaa ne kansai

Asukasliitto reagoi nopeasti asuntopolitiikan muutoksiin ja tuo esiin asukkaiden
nakdkulman. Asukasliitto osallistuu ja vaikuttaa valtakunnalliseen péatoksente-
koon. Asukasliitto seuraa asumisen kehityssuuntia Euroopassa voidakseen edistaa

ratkaisut huomioivan

muut yhteisét, vuokra-asukkaat,

nvalisiin organisaatioihin.

hyvien ja torjua huonojen vaikutusten siirtymistd Suomeen.

Asukasliitto neuvoo vuokra-asukkaita, asuntoyhtion osakkaita, asukkaiden yhdis-

tyksid, asukas- ja talotoimikuntia asumisterveys- ja asuinymparistoasioissa.
Asukasliitto kouluttaa teemapaivilld, seminaareissa, taloyhtididen koulutus-
ja informaatiotapahtumissa seka asukas- ja talotoimikuntien tapaamisissa.

Puheenjohtaja
(tiedotus ja lehdisto)
Duncker Hans, puh. 050 308 2321

Varapuheenjohtaja
Rantanen Tarja

Toiminnanjohtaja
Karkinen Carita
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Lahden Hakatornit houkuttelevat syksyksi

akakannestalsy22

"Ald kuuntele etdistd

rumpua — ota rahat nyt”

ami ikivanha afrikkalainen

ansaitsemisen maksimi on

yhtd oikea neuvo tiniin
kuin mit4 se oli muutama sata vuot-
ta sitten ahneen eliminohjeeksi.
Tihin maksimiin on valitettavas-
ti kaatumassa my6s ympari maa-
ta rummutettu uusi tavoite saada
ruuhka-Suomen asumisen hinta
alas, lisadmalla asuntojen tuotantoa.

Tarjontaa lisdamalla voidaan vai-
kuttaa hintatasoon, vain riittivin
pienelld markkina-alueella, jossa
ei ole nopeasti kasvavaa kysyntia.
Peruskuvio, jossa ldhdemme eri
suuntiin lifkkeelle Helsingin Senaa-
tintorilta ja jossa hinta laskee, mit4
kauemmaksi etenemme l3htopis-
teestd — pitee edelleen. Ainoa poik-
keus on Lounais-Suomi ja Turku.
Sinne on satanut niin paljon hyvas,
etti hintatasoonkin on vaikutettu,
joskin jonkin verran nostaen hintoja.

Muut ilmansuunnat ovat ihan
johdonmukaisia, ty6t ja thmiset va-
luvat eteldin ja Suomen kahtiajako
sen kuin jyrkkenee.

Eiké kukaan puutu asiaan?
Olen miettinyt paani puhki, 16ytyyko
maastamme jokin puolue tai maail-
mankatsomuksellinen ryhmittyma,
jolla on uskallusta ja voimaa todella
ldhted muuttamaan titi asumisen
ylihinnoittelua? Eipi taida loytya.
Jokin mekanismi estia poliittisia
vaikuttajia sanomasta padat pa-
doiksi.

Itse tilanteen perusasetelmasta
ei vallitse erimielisyyttd. Markki-
navoimat toimivat. Kuvitteellisella
akselillamme autio-Suomen péissi
saa Rautavaaralla tai Vehmersal-
mella hyvikuntoisia asuntoneliéi-
ta hiukan alle 1 000 €/m” kun taas
Senaatintorin liepeilli maksetaan
Kaartinkaupungissa 8-9 000 €/m”.

"Lyssna inte pd en trumma
| fjdrran — ta pengarna nu

enna urgamla afrikanska

maxim &r lika aktuell i dag

som for fyra sekel sedan.
Véra bostadsinvesterare lever upp
till denna princip till fyllo. Detta
betyder ocksa att nybyggnation
som gors enligt ARA:s 40-arsregel
ar och forblir en marginell del av
nyproduktionen. Med undantag av
Sydvastra Finland kommer den ka-
tastrofala tudelningen avlandet att
vara gillande nasta 20-30 ar. Om
vi drar en linje fran Senatstorget
upp till norra Savolax ir motpo-
lernas bostadspriser Rautavaara
ca. 1 000 €/m* och Gardestaden
8-9 000 €/m”.

Den aktuella utvecklingen betyder
attviinte kommer att se ett uppehall
i boendekostnadernas stegring un-
der de kommande aren. Ingen har
den kristallkula i vilken man kan se
vem som vinner maratonloppet, in-
flationen eller bostadskostnadernas
stegring.

Det som klart kan skénjas &r, att
sambhallets 4tgirder paverkar boen-
dets prisnivd. En instans tvingar

Kysynti siis ohjaa hinnanmuo-
dostuksen. Kaikki olisi hyvin jos asia
jaisi tdhdn - rikkaat tekevit keske-
nain kauppaa ja vihavakiset katso-
vat vieresta.

Varsinainen ongelma on siini,
etti markkinavoimat vairistivit
suurtenkin kuntien talouden.

Piikaupunkiseudun piilo-
koyhdyttiminen. Piikaupunki-
plus Kuuma-kunnat muodostavat
maamme taloudellisen moottorin
yhdessid Lounais-Suomen kanssa.
Tastakian ei vallitse erimielisyytta.
Pazkaupunkiseudulla markkinavoi-
mat ovat saaneet jyllitad asumisen
kustannukset pysyviisesti tasolle,
jossa n. 20 % talouksien kiytetta-
vistd varoista kupataan pois kulu-
tuksesta.

On tragikoomista, kun yritta-
jyytti saarnaavat kunnalliset ja val-
tiolliset vaikuttajat sallivat sen, ettd
viidennes kuntalaisten ansaitsemis-
ta varoista "putsataan” pois kunnan
omilta markkinoilta.

Ei ole yksittiisen tarkastelijan
asia arvioida, miksi on niin, asia on
monisyinen ja osin arkakin. Tosiasia
on silti se, etti yrittajyyteen van-
novat vaikuttajat sallivat sen, etti
kunnan kokonaistaloudellinen po-
tentiaali ja4 viidenneksen vajaaksi.

Yhteiséveron mairi pienenee, ja
tarpeellisiakin palveluja jai tuotta-
matta, yksityistalouksien velkataak-
ka kasvaa tuloja enemmain. T4mi ja
kaikki muu saamatta jadnyt tuotto
voidaan kohdistaa suoraan asumisen
ylihintaisuuteen.

Miti sitten tekevit yhteiskunnan
valvontaan vannovat puolueet? Ovat
vaiti ja etsivat syita tilanteeseen.

Ei syita tarvitse etsid. Kysymyk-
sessi on terve ahneus, jonka tulok-
sen yhteiskunta antaa piilottaa jat-

kommunerna att hoja fastighetss-
katten och en annan beskir bos-
tadsstodet. Byggindustrin vill inte
bygga bostader som inte tillater att
man kan realisera verksamhetsvins-
ten inom en kort period.

Finns det nagon grupp som
atgirdar? Det ir rent ut sagt bur-
leskt att boendets Gverdebitering i
huvudstadsregionen, ca. 20 % omo-
tiverade kostnader, far gnaga pa
kommunernas totalekonomi. De
grupperingar som borde befrimja
foretagandet, later en femtedel av
hushéllenas tillgingliga medel for-
svinna ur konsumtionen. Detta be-
tyder mindre féretagsskatter, tjans-
ter och affarsverksamhet som inte
realiseras, alltsa mindre kommunala
inkomster. Varfér detta ar och tycks
forblilaget ar inte min sak att férkla-
ra. Situationen har ménga sidor och
ar delvis delikat.

De grupper som talar fér en bat-
tre samhallelig 6vervakning ar ocksa
moltysta. Ar det kanske s4, att tala ir
silver men tiga 4r guld?

Bipolariseringen kommer att

uheenjohtajan
palsta

kohyodyn ulottumattomiin.

Lihitulevaisuuden ennusta-
miseen ei kummoista kristallipalloa
tarvita. SOTE huolehtii siiti, etti
kiinteistéverot nostavat asumisen
hintatasoa entisestian.

Ns. ARA:n pitkin mallin (40 vuo-
den rajoitukset) mukaisia asuntoja
tuotetaan niin vihan, etti ne ovat
merkityksettémid hintakehityksen
kannalta.

Onko hin syntynyt jo? Olisi
todella hienoa jos se lapsonen joka
20-30 vuoden tihtiimelld lihtee
luomaan poliittista uraa asumniskus-
tannusten jarkeistimisella — olisi jo
syntynyt. Ei ole kuulunut huhuja
siiti seimesti, missa tima thme olisi
tapahtunut.

Jos emme muuta ajattelutapaam-
me, emme kykene tita asumiskus-
tannusten kokonaiskorjausta teke-
maan.

T4t4 asiaa korjaamaan tarvitaan
riittdvin karismaattinen ja dynaa-
minen henkilé. Hinen 16ytdminen
ei helpotu siiti, ettid hinen toimin-
tansa tulisi olla turvattu muiden
kuin nykyisten vaikuttajaryhmien
toimesta.

Hyvdd alkavaa syksyd toivottaen.

Hans Duncker
Asukasliiton puheenjohtaja

rdforandes
spalt

stanna upp en dag. Jaghoppas att
den person som far en férandring till
stand redan 4r f6dd. Trots flit och
idoghet kommer vi att bli mer och
mer efter i utvecklingen. Norge, Sve-
rige, Danmark och kanske Estland
kommer att gi slutgiltlig f6rbi Fin-
landidet nationalekonomiska racet.
Boendets 6verpris kommer att
ldmna landet via internationella in-
vesterare och kvar blir minniskor
som bor och arbetar pa for dyra orter.
Varfor? Darfér att deras kommunala
representanter inte tar det stora ste-
get. Det stora steget &r inte ett langt
Kkliv. Det helt enkelt insikten att kom-
munen finns till fér att organisera ett
manniskovirdigtliv at sina invanare.
Det kan astadskommas mycket
enkelt — flytta boendets 6verpris till
kommunernas férfogande. Den res-
pons man fir sikrar nog aterval lika
bra som sponsorering pa invanarnas
bekostnad.
Er,
Hans Duncker
ordférande

Katja Karjalainen
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Uudistuva Tesoma

Tampereen kerrostalolahion Tesoman keskustaan saavuttaessa silmaan osuvat suuret
tyomaa-alueet. Vanhan liikekeskuksen tilalle on nousemassa uusi keskusta hyvinvointi- ja
liikepalveluineen. Tassa kerrotaan uudistumisesta.

ien toiselle puolen raken-

tuvat uusi yhteniiskoulu ja

elinkaarikortteli. Karajator-
méan monisukupolvinen yhteisokyld
vuorostaan edustaa uudenlaista yh-
teisollista asumista, jonka suunnitte-
lussa on erityisesti otettu huomioon
muistisairaat.

Vauhdilla uudistuva Tesoma si-
jaitsee noin kahdeksan kilometrin
paidssa Tampereen keskustasta ja
se kattaa liahes 20 000 asukkaan
muodostaman asuin- ja palvelualu-
een. Tesomalle tultaessa on help-
po tunnistaa alueen vahvuudet:
luonnonliheisyys ja erinomaiset
liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet.
Alueella toimii myds useita aktii-
visia yhdistyksi4 ja eri toimijoiden
vilisid yhteistyoverkostoja tuottaen
erilaista kansalais- seki liikunta- ja
urheilutoimintaa.

Tesoma on Tampereen vanhin
kerrostalovaltainen asuinlhis. Vii-
me vuosikymmenten aikana alue on
karsinyt 1970-luvulla rakennetuille
lahisille tyypillisestad negatiivisesta
julkisuuskuvasta ja alueen asukkai-
den sosiaalinen eriarvoistuminen
on lisiantynyt.

Tampereen kaupunki on tunnis-
tanut Tesoman kehityspotentiaalin
merkittivini ja suuntaa alueelle lu-
kuisia palveluiden, asumisen, elin-
keinotoiminnan ja rakentamisen
kehittdamishankkeita. Jo valmistu-
neita esimerkkeji ovat kansainvili-
set mitat tayttavi palloiluhalli seki
tdysin uusittu jaghalli.

Tesoman kehittamisen koordi-
noimiseksi kdynnistettiin vuonna
2013 Oma Tesoma-hanke, jonka
tarkoituksena on toimia sateenvar-
jona Tesomalla tapahtuvalle kehit-
tamistoiminnalle. Hankkeen tavoit-

teena on Tesoman aluekeskuksen
hyvinvoinnin, omaleimaisuuden,
elinvoimaisuuden ja kiehtovuuden
vahvistaminen. Niiden tavoitteiden
edistamiseksi alueella kokeillaan ja
luodaan uusia ratkaisuja ja toimin-
tamalleja — ja Tesoma nihdainkin
erdinlaisena palveluiden, kaupun-
kisuunnittelun ja osallistumisen
kokeilualustana.

Oma Tesoma on voimakkaasti
poikkihallinnollinen ja kokonaisval-
tainen hanke, jonka perustana on
eri tahojen kumppanuus ja yhteis-
ty6. Hankkeen kumppaneita ovat
muun muassa kolmannen sektorin
toimijat, yritykset, elinkeinoeldman
edustajat, korkeakoulut ja tutkimus-
laitokset seki asuntoyhtiét ja -yh-
teisot — unohtamatta tirkeinti eli
alueella asuvia ja alueen palveluja
kayttivia thmisii.

Unelmien lahiokortteli

Tesoman kehittimisen perustana
on alueen asukkaiden osallistumi-
nen palveluiden ja ratkaisujen suun-
nitteluun. Tasta hyvana esimerkkini
toimii Tesoman elinkaarikortteli eli
nk. onnellinen lihiskortteli, jonka
suunnittelua on tehty yhdessi asuk-
kaiden kanssa. Elinkaarikorttelin
tavoitteita ja sisaltéja maariteltiin
kahdessa palvelumuotoilun keinoin
toteutetussa yhteissuunnittelutys-
pajassa yhdessi alueen asukkaiden
ja sidosryhmien kanssa. Tyopajojen
tavoitteena oli luoda ymmarrysti
mm. sille, millaiset tulevaisuuden
asumisratkaisut tukisivat yhteisol-
lisyyden syntymisti Tesomalle seka
minkilaista toiminnallista sisaltod
lahiskorttelissa tulisi olla, jotta se
olisi asukkaille houkuttelevaa.
Kortteli tulee olemaan eri-ikiis-

ten alueen asukkaiden yhteiséllisyy-
teen pohjautuvaa ns. elinkaariasu-
mista, jossa otetaan huomioon eri
elamanvaiheiden tarpeet ja toimin-
not. Tavoitteena on, ettd asukkaat
voivat halutessaan asua korttelissa
jopakoko elimins, vaikka perheen
koko ja asumistarpeet muuttuvat.
Korttelilla halutaan vastata moni-
puolisesti erilaisiin asumisen tar-
peisiin ja mahdollistaa niin omis-
tus- seki vuokra- ja asumisoikeus-
asuminen.

Kortteliin toteutetaan myos ryh-
mikotimuotoista palveluasumista.
Asumisen tavoitteena ei ole hoivan
ja huolenpidon lisdantyva maira,
vaan se, miten asukkaat voivat
asua kodeissaan itsensi nikoistd
elamii mahdollisimman pitkaan
ja mahdollisesti niin, ettei elimin
viimeisid vuosia ole vilttdimitonta
eldd lainkaan tehostetun palvelu-
asumisen yksikossa.

Uudenlaisilla
toimintamalleilla korttelin
toteuttamiseen

Kaupunki toteutti kevialla 2016
tontinluovutukseen tahtiivin kon-
septikilpailun, jolla haettiin toteu-
tusmalleja elinkaari- ja yhteiséllisen
asumisen korttelikokonaisuudelle.
Kilpailun voitti ehdotus Kohtaami-
nen, jonka toteuttajina ovat AVAIN
Yhtiot Oy ja T2H Yhtiot Oy yh-
dessi Arkkitehtitoimisto Aho-
nen & Kangasvieri Oy kanssa.
Elinkaarikorttelin rakentaminen
on kiynnistynyt ja sen on arvioitu
valmistuvan vuoden 2019 alussa.
Tontinluovutuksen ja konsep-
tikilpailun yhdistelmi oli uuden-
lainen toteutustapa Tampereen
kaupungin kiinteist6- ja maan-

Tyopajoissa talvella 2016 vastauksia lahdettiin hakemaan pelaamalla 13-

hiokorttelia varten tehtya suunnittelupelia. Onnellinen lahiokortteli-ty6-
pajoihin osallistui yhteensa 55 henkil64, jotka edustivat Tesoman uuden

lahiokorttelin kehittamisesta kiinnostuneita sidosryhmia.

Infolboksi

+ Tesoman alueen kehittimistd koordinoiva Oma Tesoma-hanke
kaynnistyi Tampereen kaupungin seki Tampereen yliopiston ja
Tampereen teknillisen yliopiston kansallisen Asuinalueiden ke-
hittdmisohjelman projekteista (v. 2013-2015).

+ Hankeen toimintaa rahoitetaan myds 6Aika Avoimet innovaatio-
alustat kiarkihankkeesta (EU-rakennerahasto-ohjelma).

+ Kehittimisessa painopisteini ovat hyvinvoinnin, elinvoimai-
suuden ja kiehtovuuden vahvistaminen seki kaupunkiyhtei-
s6n omaehtoisen toiminnan tukeminen ja mahdollistaminen.

www.omatesoma.fi

R st 2014~ 2020

kayttoyksikoille. Myos suunnitte-
lun avoimuus ja tavoitteiden maa-
rittely potentiaalisten asukkaiden
ja rakennuttajien kanssa oli uutta
seki asukkaiden mietteiden hyo-
dyntidminen osana arviointia.

Lilli-Nora Siikasmaa

Kirjoittaja on Tampereen
kaupungin 6Aika Avoimet
innovaatioalustat- ja Oma Tesoma
-hankkeen projektipdiillikké.

i

Kuva tydpajan naisista.

Lahimetsat ponnahduslautana kehittyvdalle

aikki tuntevat lastenlaulun:

Korpikuusen kannon alla on

Morri-Méykyn kolo, Siella on
koti ja siell4 on peti ja peikolla pehmoi-
nen olo. Onko Mérri-Moykky muut-
tanut Vantaalle? On kylla. Lihimetsit
ainakin ovat tulevaisuudessa lihempé-
ni asukkaita ja ovat saamassa tirkedn
aseman kaupungin tulevaisuuskuvan
luomisessa.

Asukkaiden osallistumista

Vantaan ympéristokeskus on valmistel-
lut resurssiviisauteen liittyvaa tiekart-
taa yhdessa kaupungin ja sidosryhmien
asiantuntijoiden kanssa. Tiekarttaan
on koottu Vantaan tulevien valtuus-
tokausien ympiristStavoitteet ja toi-
menpiteet. Lihimetsi-teemavuosi on
alkanut aktiivisesti.

Maankaytén, rakentamisen ja ym-
pariston toimialalla toteutetaan yhteis-
suunnittelua ja osallistavia tyGtapoja.
Kaupunkimainen kerrostaloasuminen
ja omakotialueet ulottuvat Vantaalla
suurelta osin ldhimetsiin. Voidaan pu-
hualentokenttikaupungin ohella myds
metsikaupungista, jossa 97 prosentilla
asukkaista on vahintdan 300 metrin
lsheisyydessi oma lahimetsa.

__ARHIMETSAVUOS1 20377

Iso joukko vantaalaisia haluaa lisii
vihreytti kotikaupunkiinsa. Tama sel-
visi laajassa kyselyssa viime keviani,
jossa kaupunkilaisilta kysyttiin mieli-
pidetti Vantaan tulevaisuudesta 10,
50 ja 100 vuoden kuluttua. Kaupun-
kiin muuttaa jatkuvasti uusia asukkai-
ta, joille kaupunkiympéristé on vieras.
Vantaan Tulevaisuuskuva -tyéssi kau-
pungin vehreys ja luonnonliheisyys
ovat nousseet esille. Puhutaan jopa
vehreisti vallankumouksesta.

Osallistuminen metsiensuojelu-
haasteeseen 130 hehtaarilla

Vantaan ympiristélautakunta on vie-
missi kiytintoon Lihimetsit 2017
—teemavuoden toimintasuunnitelmaa.
Vantaalla on metsid noin 8 000 heh-
taaria. Kaupunki omistaa niistd noin

Lahimetsdoppaat llkka Oinonen ja Sonja Lahtinen.

-

3 500 hehtaaria. Puistometsii asutuk-
sen keskella kaupungilla on noin 1 000
hehtaaria.

Ympéristoministeri6 ja maa-ja met-
sitalousministeri6 ovat avanneet Suo-
men itsendisyyden 100-vuotisjuhlan
kunniaksi Luontolahjani satavuotiaalle
-kampanjan, jossa maanomistajia kan-
nustetaan perustamaan omalle maal-
leen luonnonsuojelualueita. Valtio si-
toutuu omasta puolestaan kampanjaan
vastaavalla suojelupanoksella. Valtio
kannustaa myos kuntia, seurakuntia
jamuita yleishyddyllisia toimijoita suo-
jelemaan omia maitaan itsendisyyden
juhlavuoden kunniaksi.

Osana teemavuoden toimintaa
Vantaan kaupunki osallistuu haastee-
seen ja suojelee arvometsidin noin

130 hehtaarilla. Rauhoituksen val-

Sinikka Rantélainén, Véntaan kaupunki

mistelu tapahtuu vuoden 2017 aikana
normaalilla menettelylld ja yhteistyossi
kaupunkisuunnittelun ja viheralueyksi-
kon kanssa. Alueet pysyvit kaupungin
omistuksessa ja ovat edelleen kaytet-
tavissd sellaiseen ulkoilu- ja muuhun
virkistystoimintaan.

Lahimetsdaoppaat -
pilottikokeilu

Lahimetsdoppaat innostavat asukkaita
katsomaan lahiluontoa uusin silmin
Vantaalla. Kesalli tyoparina tyosken-
nelleet lahimetsiaoppaat Sonja Lah-
tinen ja likka Oinonen ovat tehneet
osallistavaa tydta ottamalla yhteyksii
vantaalaisiin asukas- sekd omako-
tiyhdistyksiin ja palstaviljelyryhmiin.
Vantaan kaupunkipuron teemavuodet
2015-2016 onnistuivat hyvin ja metsi-
teema on odotettua jatkoa. Asukkaille
"purotalkkarit” tulivat tutuksi, nyt l4-
himetsioppaat. Metsiretkille oppaat
lahtevit yhta sujuvasti niin paivakoti-
ryhmien, koululaisten kuin vanhusten
kanssa.

Heina-elokuussa oppaat keskittyi-
vit jattipalsamin kitkemistalkoiden to-
teuttamiseen yhdessi kaupunkilaisten
kanssa. Syyskuussa on lihimetsiret-

Vantaalle

kien vuoro. Kummallakin oppaalla on
monipuolinen lajiston ja metsatyyppi-
en tuntemus. Vantaalaisille on tarjolla
yllattiviikin tietoa luonnon monimuo-
toisuudesta aivan lahella.

Oppaiden kesityopesti Vantaan
ympéristokeskuksessa jatkuu syys-
kuun loppuun. Oppaiden tyé edustaa
Vantaan Lihimetsi-teemavuoden kiy-
tinnon toimintaa, jonka ydintavoite on
saada asukkaita mukaan nauttimaan
yhteisesta ympirist6sti ja toimimaan
sen hyviksi.

Riitta Salasto

Kirjoittaja on tydskennellyt
EU-hankerahoittajana Uudenmaan ja
Hiimeen ELY-keskuksissa ja on toista
kautta Vantaan kaupungin
ympidristolautakunnan jésen

Sari Laine /ELY-keskus
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sumismenoennuste

2017-2019

Asumismenot jatkavat kasvuaan

Suomalaisten asumismenot jatkavat tulevina vuosina kasvuaan ja vievat yha suuremman osan kotitalouksien tuloista. Asumismenot kasvavat 2017-2019
noin 2,5 prosenttia vuodessa. Taman hetken tilannetta ja tulevaa valaisee Pellervon taloustutkimuksen (PTT) selvitys.

Ennuste 2017-2019

TT:n Asumismenot 2017

-selvityksen mukaan asu-

mismenot kasvavat tini
vuonna kerrostalossa omistusasun-
nossa asuvilla keskimaarin 2,9 pro-
senttia, omakotitalossa asuvilla 2,1
prosenttia vuodessa ja kerrostalossa
vuokralla asuvilla 2,5 prosenttia. Sel-
vityksessi oli mukana 21 kaupun-
kia, ja tarkastelussa on my6s tulevan
sote-uudistuksen mahdolliset vaiku-
tukset asumiskustannuksiin.

PTT:n selvitykseen liittyy ennus-
te asumiskustannusten kehityksesta
vuosina 2017-2019. Ennusteen poh-
jaolettamina ovat korkotason lah-
teminen nousuun, mutta toisaalta
pankkien perimien marginaalien
lasku. Lisiksi ennustetaan kaikki-
en asumismuotojen kustannusten
nousevan, mutta voimakkaimmin
tulevat nousemaan kerrostaloasun-
tojen hinnat. Kaikki vuokrat tulevat
nousemaan, mutta ARA-asuntojen
vuokrien kasvuvauhdin oletetaan
hieman hidastuvan.

Vuokrien yleiseen nousuun kes-
kimaarilld mitaten vaikuttaa ky-
synnin ja tarjonnan epatasapaino
eteldn suurissa kaupungeissa. Jos
taloustilanne jatkaa kohenemistaan,
siirtyy kysynnin painopiste enem-
mén vuokramarkkinoilta omistus-
asumiseen. Kerrostalojen hoitokulut
kasvavat ennusteen mukaan kes-
kiméairin 4,5 prosenttia vuodessa.
T4ma ennuste perustuu olettamaan,
jonka pohjana ovat vuosien 2015 ja
2016 toteutuneet hoitokulujen nou-
suprosentit jotka olivat 5,4 ja 3,9.
Omakotitalojen hoitokulut, joihin
kuuluvat korjaukset, kiinteistéve-
ro, vesimaksut, jitehuolto ja sihks,
tulevat ennusteen mukaan nouse-
maan noin 2,3 prosenttia vuodessa.

Korkojen vaikutus suurinta
pk-seudulla

Omistusasumisen hitaampi me-
nojen kasvukehitys johtuu padosin
matalasta korkotasosta ja omako-
titalojen maltillisesta hintakehi-
tyksesti koko maan tasolla. Matala

Graafit: www.ptt.fi/media/uudet-henkilokuvat-2017/asumismenot2017.pdf

Asun;li’no'l:il::iirzokshitys Osuus nettotuloista

2017-2019 2017 2018 2019
Pienituloinen, kerrostalo, ARA vuokra 22% 25.0% 25.6% 25.7%
Keskituloinen, kerrostalo, vr. vuokra 26% 320% 33.0% 333%
Keskituloinen, kerrostalo, omistus 2.4% 37.2 % 384 % 38.7 %
Lapsiperhe, kerrostalo, vr. vuokra 25% 209 % 215% 21.7%
Lapsiperhe, kerrostalo, omistus 2.4% 26.7 % 27.6% 27.9%
Lapsiperhe, omakotitalo, (6ljy) 1.7% 241 % 24.6 % 24.6 %
Lapsiperhe, omakotitalo, (sdhkd) 1.6 % 22.8% 23.2% 23.3%
Eldkeldiset, kerrostalo, omistus 3.7% 18.3 % 18.6 % 18.9 %
Eldkeldiset, omakotitalo (6ljy) 25% 19.5% 19.4 % 19.4 %
Elakeldiset, omakotitalo (sdhko) 2.4% 16.6 % 16.7 % 16.8 %
Eldkeldinen, nainen, kerrostalo, omistus 3.7% 41.5% 42.3 % 43.1%
Eldkeldinen, nainen, omakotitalo (sdhko) 2.4% 37.9% 38.1% 38.2%

korkotaso on pitinyt lainanhoito-
kustannuksia pitkiin kohtuullisi-
na, mutta selvityksessi on tehty
laskelmia tilanteesta, jossa korko-
taso ldhtee nousuun. Tyypillisesti
yleisen taloustilanteen kohentuessa
korkotaso lihtee nousuun. Tihin
vaikuttaa ennen kaikkea Euroo-
pan keskuspankin (EKP) taholta
ohjauskorolla tapahtuva yleisen
korkotason ja inflaation siantely.
Korkotason noustessa riskit ovat
suuremmat piadkaupunkiseudun
asuntovelallisilla, joilla asuntolainat
ovat asuntojen hintatasosta johtuen
suuremmat kuin muualla maassa.
Paikaupunkiseudulla keskimii-
rdinen asuntolaina on yli 130 000
euroa, kun se muualla maassa on
alle 100 000 euroa asuntovelallista
asuntokuntaa kohden.

Asumismenojen osuus
tuloista kasvaa

Asumismenoja nostavat tekijit
vaihtelevat. Kerrostaloasujilla me-

noja nostavat hoitokulut ja varsinkin
korjauskustannukset, omakotitalos-
sa asuvilla syyni ovat sdhkén ja 6ljyn
nousevat hinnat. Kuntakohtaisesti
yksi merkittavi vaikuttava tekija on
kiinteistovero.

Yksi kehityssuunta on kuitenkin
kaikille yhteinen, eli asumismenot
kasvavat kaytettavissa olevia tuloja
nopeammin. Ansiokehityksen arvi-
oidaan pysyvin koko ennustejaksol-
la maltillisena. Keskimi4rin vuonna
2017 suomalaisen tuloista menee
asumiseen 27 prosenttia, mutta
kaupunki- ja asuntotyyppikohtai-
set vaihtelut ovat suuria: Helsingis-
si yksitssd asuvalla keskituloisella
asumismenot lohkaisevat tuloista jo
37 prosenttia. T4assi asumiskuluihin
on laskettu mukaan myo6s lainojen
lyhennykset, koska se on vilitonta
asumiseen liittyvai kulua, vaikka se
tavallaan onkin oman omaisuuden
kasvattamista, ja konkretisoituu ai-
noastaan ja vasta kun asunto joskus

myydian. Vaikka sihkoenergian hin-

Orava-asuntorahasto

suminen & Yhteiskunta -leh-

den numerossa 2/2014 oli

juttu uudenmuotoisen asun-
tosijoitusrahaston perustamisesta, ja
tdmin julkisen yhtién listautumises-
ta Helsingin pérssiin. Kirjoituksen
sdvy ndyttia nykykatsannossakin
olleen poikkeuksellisen skeptinen,
epéileviinen silloin uuden muotoista
liikeideaa kohtaan.

Liiketoiminnan ideana oli ostaa
vanhoja vuokrakerrostaloja "tukku-
hintaan”, pitd4 niiti mairitty aika
ja sitten niiden vapauduttua vuokra-
kaytostd, myyda ne mahdollisimman
korkeaan hintaan sijoitus-omistus-

asunnoiksi. Omistuksen kestoaikaan,

omistuksen jakautumiseen ja mah-
dolliseen osingonjakoon liittyvit,
EU:n asettamat ehdot tiytettyainra-
hastoyhtié on ollut kokonaan vapau-
tettu veronmaksuvelvollisuudesta.

Listautumisen tarkoituksena
oli saada tavallinen "tuulipukukan-
sa” lihteméain piensijoittajana tdysin
uudenlaisen ja tdysin suomalaisen
asuntosijoitusyhtién omistajaksi kor-
jaamaan sit4 kautta Suomen vaikeaa
kohtuuhintaisten vuokra-asuntojen
pulaa.

Yhti6 ilmoitti listautumisesittees-
sadn hankkivansa omistukseensa
ehki hyvinkin remontin tarpeessa
olevia kerrostaloja huomattavilla tuk-

kualennuksilla (jopa - 30 %), koska
"huonompikuntoisestakin vuokra-
asunnosta saa hyvai tuottoa”. Pors-
siin kirjautuminen sai 6 000 suo-
malaista piensijoittajaa laittamaan
rahojaan reilun ja turvallisen tuntui-
seen rahastoon.

Tamin paivin uutiset samai-
sesta Orava-asuntorahastosta anta-
vat oikeuden aikaisemmille epéilyille.
Epailyttavilta se konsepti vaikutti
alun alkaenkin, eiki hanke ei ole aut-
tanut Suomen vuokra-asuntomarkki-
noiden ahdinkoa yhtain mitenkain.

Yhtié on nyt ajautunut sithen
tilaan, etti pienosakkaat voinevat
unohtaa tuotto-odotukset, ja koko

ta voi muun muassa siiolosuhteista
johtuen ajoittain laskea, ovat siirto-
hinnat viimeaikoina nousseet alueista
riippuen hyvinkin voimakkaasti. Tima
kostautuu etenkin sihkoéldimmittei-
sissd omakotitaloissa. Myéskin 6ljyn
hinnan oletetaan jatkavan nousua. Li-
siksi kiinteistéveroon on tulossa uusia
korotuksia jo aiemmin tehtyjen lisaksi.

Alueelliset erot
asumismenoissa

Asumismenot ovat alueellisesti eriy-
tyneet ja vaihtelevat valtakunnan ta-
solla hyvinkin suuresti. Hintatasojen
vaihtelu on voimakasta myos aluei-
den, esimerkiksi kaupunginosien vi-
lill4. Koko maa huomioiden asuminen
on kalleinta Helsingissi ja Espoossa
kaikissa asuntotyypeissa. Edullisinta
asuminen on Kouvolassa, Raumalla
tai Kotkassa. ARA-vuokrissa on luon-
nollisesti vahiten vaihtelua alueista
riippumatta niiden valtakunnallisen
tasauksen vuoksi. Yht4 luonnollisesti
suurimmat asumisen hintojen erot

konsepti voi osoittautua piankin
pelkiksi kuplaksi. Yhtié perustaja-
omistajat ovat sen sijaan kairineet
sievoisia surnmia ollessaan tdméan ko.
asuntosijoitusrahaston lisiksi myos
titd rahastoyhtiotd hallinnoivan
erillisen yhtién omistajia. Palkkiona
nami samaiset henkilét mairitteli-
vit itselleen 0,6 prosentin suuruisen
siivun Orava-asuntorahaston omis-
tamien asuntokiinteistéjen arvosta
laskettuna. Palkkio on ollut miljoon-
aluokkaa vuositasolla, vaikka rahas-
ton operatiivinen toiminta on ollut
tappiollista.

Koko rahaston olemassaolon
aikana ei ole ollut — perustajien kan-

paikallisesti ovat padkaupunkiseudun
omistusasunnoissa.

PTTn selvityksessi ennakoidaan
myos tulevan sosiaali- ja terveyspal-
veluiden uusjaon eli niin sanotun
sote-uudistuksen vaikutuksia asumi-
sen hintoihin kunnittain. N4it4 asioita
voi olla akkiseltaan vaikea yhdistia,
mutta selitys 16ytyy kuntien tehtavien
uudelleen jirjestelysta ja siit johtuen
kuntien verotulojen reippaasta alene-
misesta. Kysymys on tissid my6skin
kuntien valtionosuuksien tarpeen uu-
delleen laskemisesta ja mairittelysta.
On olemassa kuntia joiden veropohja
vaatii vahvistamista kun sote-palvelut
hoitaa jatkossa toinen taho, maakun-
ta. Uudessa tilanteessa on kunnan
asukkaan kannalta jatkuva uhkate-
kija se, ettd kunnalla on vain vihian
tulonlihteiti jiljelle jaineiden tehta-
vien (varhaiskasvatus, sivistystoimi,
vapaa-aikatoimi, yms.) hoitamiseksi.
Yksi "ehtymaton lypsylehma” on kiin-
teistovero.

Unto Nikula

nalta — juurikaan merkitysti sill4,
tuottaako rahasto vuokratuottoa vai
ei. Tuotto padomistajille kasautui,
kun he kirjanpidollisilla kikkailuilla
nostattivat niiden “tukkuhintaisten”
asuntojen kirjanpitoarvoa. Rahaston
“tuotto” on siis ollut laskennallisen
oman padoman arvonnousua —ja se
nayttiisikin olleen konseptin kehit-
tajien perimmadinen bisnesideansa.
A&Y -lehti seuraa Orava-rahaston
vaiheita, ja palaa asiaan, kun uutisoi-

tavaa syntyy.
UN

(A&Y 2/2014 on
luettavissa netissé:
www.asukasliitto.fi)
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Kiinfeistovero — ehty
tulonla

sumismenot 2017-selvityk-
sessd vertaillaan asumisku-
lujen suhdetta kotitalouk-
sien kiytettivissi olleisiin tuloihin
vuosina 2013-2016. Vaikka ener-
gian hinta ja lainojen hoitokulut
ovat tuolla tarkastelujaksolla olleet
kohtuullisen alhaisella tasolla, niin
toisaalta myos kansalaisten tuloke-
hitys on ollut erittiin maltillista.
Reaaliarvoiltaan palkkatasot ovat
voineet olla ainakin ajoittain jopa
pakkasen puolella.
Asumismenojen kasvuun vai-
kuttavia yleisi4, niin sanottuja
makrotason tekijoitd ovat korko-
taso ja kiinteistévero. Nimi ovat
fiskaalisia, toisin sanoen "ylhailta
annettua’ virallisen tahon hinnoit-
telua. Muu asumiskustannus on
markkinoiden armoilla. Nama te-
kijat vaikuttavat enimmin siells,
missi tonttimaan hinta (vaikutus
kiinteistéveroon) on korkea, ja
asuntolainat (korkotason vaikutus)
ovat isoja eli pagkaupunkiseudulla.
Kiinteistévero on kuntakohtai-
sesti asumisen hintaan vaikutta-
va tekiji. Se on jossakin mielessi
arvonlisidveroon verrattavissa ole-
va rasite. Se koskee jokaista tissi
maassa asujaa asunnon omistus-
suhteesta riippumatta. On sama
asuuko itse omistamassa asunnos-
sa, vai jonkun toisen omistamassa,
esimerkiksi vuokra-asunnossa.
Kiinteistéveron maksaa vuokra-
asukas kuukausittaisessa vuokras-
sa. Ja saman veron maksaa vaikka
asuisi kunnan omistamassa vuok-

hde

ratalossa. Kuntien omistamat
vuokratalot ovat kiinteistovero-
velvollisia siini kuin yksityisetkin
taloyhtiot. Myo6s niin sanotut kak-
kosasunnot, joita sanotaan myos
kesamokeiksi, kuuluvat nekin sa-
man verotuksen piiriin.

Kunta maaraa tason

Kiinteistévero tason maaris kukin
kunta oman rahantarpeensa mu-
kaan hallituksen vuosittain mia-
rittelemissd rajoissa. Hallitus on
viime vuosina nostanut saannolli-
sesti tdiméan veron ylirajaa, antaen
kunnille mahdollisuuden paikkail-
la muista syistd syntyneita vajeita
omissa budjeteissaan.
Kiinteistéveron tuotto kasvoi
vuosituhannen ensimmaiisell4 vuo-
sikymmenelld keskimaarin 6,5 pro-
senttia vuodessa, ja kuluvalla vuo-
sikymmenell4 kiinteistéverokerty-
main vuosittainen kasvuvauhti on
kithtynyt yli 8 prosenttiin. Tamin
vuoden (2017) kiinteistéveroker-
tyman verohallinto odottaa olevan
noin 7,5 prosenttia viimevuotista
enemman. Tdmin vuosituhannen
puolella kiinteistéveron tuotto on
kasvanut 43 prosenttia. (Kuva)
Nykyisen hallituksen toimesta
kiinteistéveroon on tehty useita
korotuksia, ja lisakorotuksista on
jo paitokset olemassa. Kiinteis-
toveron kerdavit kunnat, ja sen
vuosittainen euromairi ldhentelee
kahta miljardia (noin 1,8 miljar-
dia vuonna 2017), eli on samaa
suuruusluokkaa kuin on samaan
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aikaan Kelan maksamien asumis-
tukien yhteissumma.

Soten vaikutus

Kiinteistéverosta noin puolet koh-
distuu asumiseen, ja se jakautuu
siten ettd luonnollisten henkilsi-
den osuus on 31 % ja asunto-osa-
keyhtisdiden osuus on 21 %. Noin
kymmenen prosenttia tisti vero-
kertymasta tulee niin sanotuilta
julkisyhteis6ilts, joiden veron tu-

Julkaisutilaisuudessa
asumismenoista sanottua

nnusteen mukaan eli-

keldisnaisella, joka asuu

omistusasunnossa ker-
rostalossa, kuluu tuloista jo yli
43 prosenttia asumiseen vuonna
2019.

— Tata voi pitii jo liian suu-
rena, Pellervon taloustutkimuksen
ekonomisti Antti Kekildinen
sanoi 16.8. selvityksen julkaisu-
tilaisuudessa.

Kiinteist6verojen ja kunnallis-
ten tariffien korotukset heikenti-
vat kuluttajien ostovoimaa ja ovat
niin pois muusta kulutuksesta,
Kiinteistéliiton paiekonomisti
Jukka Kero totesi. — On selvii,
ettei kiinteistéveron maksajien
kantokyky ole loputon. Kaikkia
talouspolititkan uudistuksia ei
milldsn voida rahoittaa kiinteis-
toveroa kiristimalla.

Kannanotto pohjautuu sithen
tutkija Kekaliisen ennusteeseen,
etti kunnat tulevat kompensoi-
maan sote-maakuntauudistuk-
sen aiheuttamaa kuntaverojen
vihenemist4 kiinteistéveron nos-
topaineilla. Kunnista nostopaine
on suurin Joensuussa PTT:n tut-
kimuksen mukaan.

Omakotiliiton toimitusjohtaja
Paula Savolainen esitteli "perhe
Miettisen" esimerkkikalvon asu-
miskustannuseroista Espoon ja
Vantaan seki toisaalla Joensuun
ja Kuopion valilla. Jalkimmaises-
s4 parissa ero tulee olemaan dra-
maattisempi.

Risto Kolanen

Paula Savolainen, Omakotiliitto

Jukka Kero, Kiinteistoliitto

Maton

Graafi: www.ptt.fi/media/uudet-henkilokuvat-2017/asumismenot2017.pdf

Kiinteistoveron tuotto

loutus tulevan sote—uudistuksen
my6ta mahdollisesti siirtyy kunti-
en tuloista tulevien maakuntahal-
lintojen tuloiksi. Timi aiheuttaa
kuntien verotuloihin loven, jonka
paikkaamiseksi kunnat voivat ol-
la pakotettuja nostamaan omassa
paatiantavallassaan olevia veroja,
joista tuottoisin on juuri asumiseen
liittyvi kiinteist6vero.

PTT:n ennusteessa asumisku-
lujen kehityksesti ldhivuosina lih-
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tokohta on se, etti asumiskulut
kasvavat mutta ansiokehityksen
arvioidaan pysyvian koko ennus-
tejaksolla maltillisena. Maltillinen
niissd yhteyksissa, ja tina ajankoh-
tana tarkoittaa noin nollan prosen-
tin palkkakehitysti. Titi taustaa
vasten tuntuu selvilti, etti suo-
malainen on pakotettu jatkossakin
kayttimaan koko ajan suurenevan

osan tuloistaan asumiseen.
UN

ainalo

Kuvat: Katja Karjalainen

Antti Kekaldinen, Pellervon taloustutkimus



Timo Lahti

6 ASUMINEN & YHTEISKUNTA 3/2017

B

Lisdosaamista koulutuksella - pilottiryhmalaiset uutta oppimassa.

Kiintelsto
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Kiinteiston toiminnan seuranta on tarkea osa kiinteistonhoitajan tyota.

hoitajaa

Kiinteistonhoidon henkil6sto korjaa, huoltaa ja seuraa kiinteistoa. Heidan toimintansa
tavoitteena on turvallinen, terveellinen ja kestava kiinteisto. Teknistyva toimintaymparisto
tuo uusia haasteita ja toisaalta my6s mahdollisuuksia kiinteistonhoitajan tydohon.

ikealla tavalla huollettu ja
kaytetty rakennus siastia
ymparistos, edistia ener-
giatehokkuustavoitteisiin paisyi
seki tukee vihahiilistd taloutta.
Sisiilmastoltaan ja kunnoltaan toi-
miva kiinteist6 on miellyttava ja li-
sad viihtyvyytts, olivatpa kayttijat
asukkaita tai tyéntekijoita.
Kokonaisuuden toiminnasta
vastaa kiinteisténhuolto, joka on
nopealla tahdilla teknistynyt. Taten
kiinteistoteknisten- ja hybridijar-
jestelmien ymmartiminen, niiden
vaikutus ympéristoterveyteen
seki elinkaariajattelu luovat uu-
sia osaamistarpeita kiinteistéalan
ammattilaisille. Tahin pyritiin
vastaamaan Terve kiinteistd, tehokas
tydympdristo -hankkeessa.

Koulutuksella lisatietoa ja
paivitettya osaamista

Suomen ympiiristéopisto Syklissé luo-
tiin koulutusrunko kuntien esitta-
mien tarpeiden ja kiinteistonhoi-
tajille tehtyjen osaamistarvehaas-
tattelujen pohjalta. Haastatteluja
tehtiin pilottikoulutuksiin osallis-
tuneissa kunnissa seki yrityksissa

janiiden avulla selvitettiin kiinteis-
tonhoitajien toimenkuvaa, miten
heidan tyossain nikyvit sisdilma-
ja energiatehokkuusasiat seki mita
ennakoivan huollon toimenpiteita
he tekevit.

Vastauksista kavi ilmi, ettd
kiinteistonhoitajat ovat motivoi-
tuneita ty6honsi ja arvostavat sen
tuomaa vapautta ja vastuuta. Osa
seuraa aktiivisesti kaytossa olevien
jarjestelmien kautta mm. energi-
ankulutusta ja ennakoinnin osalta
tyypillisimpid tyotehtiavid olivat
mdiiriaikaishuoltojen teko ja tar-
kastuskierrokset. Seurannan ja jir-
jestelmien kayton tulisi kuitenkin
olla kaikille arkipiivaa.

Koulutuksissa vahvistettiin aja-
tusmallia: kiinteisté on kokonai-
suus, jossa eri osaset vaikuttavat
toisiinsa ja ennakoinnilla voidaan
ehkiistd suurempia ongelmia.
Osallistujille tuotiin tietoa uusista
jarjestelmisti sekd miten ne vaikut-
tavat kokonaisuuteen.

Lisaksi kiytiin lapi mihin eri-
tyisesti kannattaa kiinnittda huo-
miota eri-ikaisissa rakennuksissa.
Kiinteistonhoitaja on monesti

kiinteistén kayttajille ensimmaiinen
ja nakyvi kontakti, jonka kautta
kiinteiston ongelmia ldhdet4n rat-
komaan. Vaikka kiinteistonhoitajat
ovatkin kayttijien kanssa aktiivi-
sesti tekemisissi, niin vuoropuhe-
luun annettiin uusia tyokaluja.
Koulutuspiiviat ovat saaneet
kiitosta osallistujilta ja palauttees-
sa on myos niakynyt lipikiytyjen
asioiden jalkautuminen kiinteistoi-
hin: on otettu uusia toimintatapo-
ja kayttoon, opiskeltu lisid oman
kiinteiston laitteistoja seka lisatty
kiinteistokierroksia ja tarkastuksia.

Vielad ehtii mukaan
koulutuksiin!

Kiinteisténhoitajille suunnattua
koulutuspilotointia jatketaan mar-
raskuussa 2017 viisipaiviiselld
kokonaisuudella. Koulutuksissa
pureudutaan taloteknisiin jirjes-
telmiin, tySturvallisuuteen seka
kayttijien huomioimiseen. Koulu-
tus toteutetaan monimuotokoulu-
tuksena, jossa on lhipiivien lisiksi
oman kiinteistékohteen tarkkai-
luun liittyvia tehtavia.

tarvitsee osaavaa

Tietoruutu: Hanke ja toteuttaja

Terve kiinteisto, tehokas tydympéristé on Suomen ympéristéopisto
Syklin toteuttama hanke, jota rahoitetaan Euroopan sosiaalirahas-
tosta (ESR). Hankkeen budjetti on 159 000 euroa, toteutusaika
02/2016-04/2018 ja toteutusalueena Kanta-Hame sekd Uusimaa.

Sykli on valtakunnallinen kouluttaja ja kehitt4ja, jonka tavoittee-
na on tukea yrityksii ja yhteis6ja kestivin kehityksen mukaisessa
tyossi. Energiatehokkuus ja kestiva kiinteistonhuolto -yksikossa
painopisteeni on kiinteistéjen kokonaisuuden hallinta, elinkaariajat-
telu seka kestavat ratkaisut. Jarjestimme koulutusta seki kiinteistn
omistajille ett4 kiinteistéalan ammattilaisille.

www.syKkli.fi

2014—2020

Eurcopan unioni

@EYKLI

Suomen ymparistBopisto

Euresseinn sos astrahasts

Nina Teirasvuo
Yhteyttd: nina.teirasvuo@sykli.fi
Kirjoittaja tyoskentelee Suomen
ympdristéopisto Syklissd energia-
tehokkuus ja kestdvd kiinteiston-
huolto -yksikdssd tuotevastaavana
ja on Terve kiinteistd, tehokas
tydympdristdo -hankkeen projekti-
pddllikke.

Kaasuverkko menee myyntiin

allitus antoi toukokuussa

eduskunnalle esityksen

uudesta maakaasumark-
kinalaista. Tamain, kuten aikai-
semman sihkémarkkinalain uu-
distuksen ja esityksen takana on
Euroopan Unionin vaatimus siit4,
ettd kaasua, samoin kuin sihkéa
myyvi ja siirrosta vastaava taho
piti olla eri yhtié.

Maakaasua on Suomessa saa-
nut tihin asti siirtds — kdytinnossa
Venijalta - ja myyda vain valtion
omistama Gasum. Kaasumarkkinat
avataan EU:n vaatimuksesta kilpai-
lulle vuoden 2020 alusta.

Maakaasua kaytetidan Suomessa
suurelta osin voimalaitoksissa sih-
kén ja lammoén yhteistuotannossa
ja kiinteist6jen lammityksess4. Li-

siksi kaasua kiyttdi noin 30 000
helsinkilaisti kotitaloutta. Kaasu
on kiytéssd myos monissa ravin-
toloissa Helsingissd. Uusi kaasun
kayttémuoto on autoihin soveltuva
liikennekaasu. Se on toistaiseksi
edullisin ja puhtain liikenteeseen
soveltuva polttoaine.

EU maiarasi aikanaan sihkon
siirron ja myynnin irrotettavaksi
eri toimijoiden toimialaksi. T4ssi
yhteydessa silloinen sihkén siir-
ron valioenemmistéinen suuryhtié
Fortum myi suurta viestén osaa pal-
velleen siirtoverkon kansainvilisille
sijoittajille. T4st4 ovat saaneet - ja
saavat jatkossakin — kirsii varsin-
kin ruuhkaisimman Suomen sih-
kon kuluttajat. Ikdan kuin varoitta-
vana esimerkkini tdmi hollantilais-

australialainen Caruna siirtoyhtié
ilmoitti kohta omistajuutensa alus-
sa nostavansa sihkén siirtohintoja
30-50 prosenttia.

Hallitus piti - voimakkaan kan-
salaispalautteen johdosta — mois-
ta kertakorotusta liian suurena,
ja asetti lakimuutoksella vuotui-
sen kertakorotuksen ylirajaksi 15
prosenttia. Onhan 15 prosenttia
toki alhaisempi, kuin Carunan al-
kuperidinen uhkaus ylisuuresta
kertakorotuksesta. Nykyiseen ma-
talaan inflaatioon ja hallituksen
miirdamain palkkojen nollakoro-
tuskattoon nihden vuosittaiselle
sahkon siirtohinnan korotukselle
madritelty "kohtuullisuus” tuntuu
kuitenkin melkoisen tekopyhalti
eleeltd kosiskella ja tyynnytelld sih-
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konkuluttajia.

Kaasun siirtoverkko kattaa
Imatran vastaanottoasemalta al-
kaen Kymenlaakson ja kattavasti
Uudenmaan, verkon pohjoisen
haaran ulottuessa Tampereen poh-
joispuolelle.

Se, miti ensi vuosikymmenel-
14 kaasun siirtoverkolle, ja kaasun
siirtohinnalle tapahtuu on tulevan
hallituksen piaitosvallassa, mutta
kaasuverkon yhti6ittimisen ja ja-

keluverkon myynnin mahdollistava
laki saadetdan nykyisen hallituksen
toimesta.

Helsinkil4iset kaasukotitaloudet
voivat vain pelitd pahinta. Muutok-
sia voivat odottaa myos kaukolam-
poverkossa olevat kotitaloudet, kun
kaukolimpoéi tuottavien useiden
ruuhka-Suomen voimalaitoksien
energian lihteeni on saman jake-
luverkon kautta Venijaltd tuleva
maakaasu. Unto Nikula
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Asuntotilanne
lama-Suomessa

uomi siirtyi Ruotsin lailla

1990-luvun alussa tilantee-

seen, jossa valtion talous-
ahdingon takia asuntopoliittisista
aseista poistui valtaosa. Nyt asun-
toalalla markkinatalous on vallit-
sevaa, joskin ARA-tuotannolla on
marginaalisia vaikutuksia. Kunnilla
on rajallisia asuntopoliittisia ohjaus-
mahdollisuuksia, mutta kaavamo-
nopoli niit4 vahvistaa.

Tuon laman jilkeen asuntomark-
kinat muuttuivat, tuotanto romahti
vuoden 1990 huipusta noin 65 000
valmistunutta asuntoa. Helsinki yl-
lipiti kohtuullisen tason omaa tuo-
tantoa, mika esti rakennusteollisuu-
den totaalisen hiipumisen seudulla.
Muuallakin tuotanto elpyi, vuoden
1995 21 000 asunnon tasolta pais-
tiin seuraavina vuosina lihes 30 000
asunnon vuosituotantoon. Vuosina
2005-2007 paastiin 1dhes 35 000
asuntoon.

Toinen lama
asuntomarkkinoilla

USA:n asuntorahoituksen sininsi
kauniista yrityksesta ldhtenyt lan-
tisen maailman lama iski Suomeen
padomatarvikkeita viejini maana
vahvasti ja 2000-luvun alun hyvin
kaynnistynyt asuntotuotanto hii-
pui, minimi oli vuonna 2009 valmis-
tuneet 22 000 asuntoa.

Vuoden 2012 jalkeen vuokrat al-
koivat tasaisesti erota kuluttajahin-
taindeksisti, lihes samaa vauhtia
Muussa maassa kuin Pagkaupunki-
seudulla. Nousu ei johtunut asumi-
sen kustannustekijoiden kallistu-
misesta, vaan pdinvastoin energian
hinta laski valill4, korot ovat alhaalla
ja alan palkkakehityskin oli maltillis-
ta. Nousu oli seurausta markkinois-
ta, kun kysynti on suurempi kuin
tarjonta, vuokrat nousivat.

Miksi markkinoilla syntyi tillai-
nen tilanne? Syntyi monta vuokra-
asumista lisdavai tekijia samanai-
kaisesti:

« tarkeinti oli, ettei taloudellisen
epavarmuuden takia ollut varaa
ostaa asuntoja entiseen tapaan,

vaan useiden oli tyydyttiva
vuokra-asumiseen

+ maahanmuuttajavirta oli suuri,
eiki heilla ollut paZomia omaan
asuntoon

+ syntyvien lasten maira viheni
ja tarve isompaan, usein pienta-
loon viheni

Vuokrien nousu eri tahtiin

Paikaupunkiseudulla vuokrat nou-
sivat vuoteen 2017 kuvan 1 mukaan
reaalisesti 14 % ja sen ulkopuolises-
samuussa Suomessa 12 % nopeam-
min kuin kuluttajahinnat.

Asuntojen hinnat keskimairin
alkoivat halventua. Muussa maassa
keskimairin 8 % vuoteen 2017, 2.
neljannes. Talotyypilld oli merki-
tystd kehityksessi, silld koko maan
tasalla kerrostaloasuntojen reaali-
hintaindeksi nousi vuodesta 2010
prosentin, mutta rivitaloasuntojen
hinta putosi reaalisesti 8 %. Samaa
luokkaa oli omakotitalojen hinto-
jen lasku, mutta ero Paidkaupun-
kiseudun ja Muun maan valilli oli
pienempi.

Huolimatta vanhojen asuntojen
hintojen reaalisesta pudotuksesta
uustuotanto ei romahtanut, vaan
notkahti. Suhteellisen vilkkaan
vuoden 2011 jialkeen asuntoaloi-
tuksien m*-maira putosi noin 30
% pohjavuoteen 2014 ja on sittem-
min lihes palautunut 2011 tasolle.
Kerrostalojen m*-maira vihentyi
vain niukasti ja palautui entiselle
tasolleen jo 2015 ja on nyt viimeis-
ten 12 kuukauden osalta noin 60 %
suurempi vuosien 2010-2013 kes-
kitasoon verrattuna. Pientalojen
asuntoalan aloitukset puolestaan
ovat alentuneet viime vuoteen asti.
Omakotitalojen osalta aloitukset 14-
hes puolittuivat muutaman vuoden
takaisesta tilanteesta.

Vuokrabisnes moottoriksi

Asuntomarkkinoiden moottoriksi
nousi vuokrien reaalinen nousu.
Niin vuokrausbisnes tuli valtavan
paljon edullisemmaksi ja sijoittajat
ostivat uusia kerrostaloja vuokratak-

seen ainakin osan niisti ulos. Tama
puolestaan vilkastutti kerrostalora-
kentamisen. Vuokranmaksukyvyn
oli osittain taannut vihituloisten,
erityisesti ty6ttémien asumistuki,
jonka vihentiminen toteutunee.
Nain asuntokannassa pitki omistus-
asuntojen osuuden kasvuvaihe on
taittunut vuokra-asumisen lisdan-
tymiseen ldhinna kasvukeskuksissa.

Asuntorakentaminen siis vilkas-
tui. Uusien asuntojen hintakehitys
olilamasta huolimatta hyvin nopeaa,
vaikka kuten edelli on todettu, van-
hojen asuntojen hinnat keskiméaarin
laskivat. Reaalisesti ne (kerrostalot,
mediaani) nousivat molemmat 7 %
vuoteen 2013. Sen jilkeen muun
maan hinnannousu oli nopeampaa
kaikkiaan 17 % vuosien 2016-2017
keskiarvoon ja paidkaupunkiseudun
reaalisesti vain 10 %.

On ilmeisti, etti asuntorakenta-
misen katteet ovat olleet vaatimat-
tomat ja alkaneet nyt nousta. Pai-
kaupunkiseudun hidas hintakehitys
vuosina 2013-2016/7 on osittain
seurausta siiti, ettid tiilla vuok-
rattavien asuntojen osuus kasvoi
ja niiden laatutaso on alempi kuin
omistusasunnoiksi rakennettujen.

Piikaupunkiseudun asumis-
viljyys kasvoi 2010-2015 0,4 m*/
asukas ja oli 2015 36,8 m®*/asu-
kas. Muussa Suomessa kasvu oli
1,3 m®/asukas ja se nousi 41,5 m?/
asukas. Asuntokuntien keskikoko
Paidkaupunkiseudulla on vuonna
2025 2,00 ja on kasvamassa asumi-
sen ahtautuessa. Muussa Suomessa
se on 2,04 ja pienenee. Asumista-
sossa padkaupunkiseutu ja4 jalkeen
muusta Suomesta, jossa monilla
alueilla viestén vahentyminen on
asumisviljyyden nousun takana.

Arto Salmela

Kirjoittaja oli toissd mm. Seutu-
kaavaliitossa ja teki varhain vaihto-
ehtoisia ennusteita Helsingin alueen
vdestonkasvusta ja asuntotarpeesta.
Kun kaupungin asumisviljyydet oli-
vat alakantissa, kaavareservit eiviit
riittineet, vaan vikiluku alkoi pudota.

Nuorisosaatio
tarkkailussa

eskustaa l4hella oleva Nuo-
risosdditio tuottaa ja vuok-
raa asuntoja nuorille. Saa-
ti6ll4 on niin sanottu yleishyodylli-
syysstatus, eli sen asuntotuotanto
kuuluu ARAn rahoituksen piiriin.
Tiedotejakelupalvelu ePressin
30.6.2017 jakaman ARAn tie-
dotteen mukaan Nuorisosiitié
on toiminnassaan rikkonut yleis-
hyédyllisyyslainsaadantéd. ARAn
tarkastuksen havaintojen perus-
teella Nuorisosiition toiminta
on merkittiviltd osin rikkonut
yleishyodyllisyyttid koskevaa lain-
sd4dantoa ja sen toiminta on ollut
arava- ja korkotukilain sdannésten
vastaista.
Nuorisosaatié on ottanut sijoi-
tustoiminnassaan ja voimakkaasti
kasvaneessa vapaarahoitteisessa

asuntotuotannossaan yleishy6dyl-
lisyyssadnnosten ja ARAn ohjeiden
vastaisia riskeja. S4ati6 on myos
laajentanut toimintaansa Viroon
ja tehnyt sinne merkittavia inves-
tointeja.

ARA on kdynnistanyt laissa sai-
detyt toimenpiteet. Nuorisosiitio
on saanut kolme kuukautta aikaa
korjata toimintansa lainsidd4dnnén
mukaiseksi. Jos asiantilaa ei korjata
29.9.2017 mennessi, kaynnistia
ARA lainmukaiset jatkotoimenpi-
teet: ARA voi peruuttaa Nuoriso-
saition yleishyodyllisyysstatuksen,
lakkauttaa korkotuen ja irtisanoa
valtion asuntolainat kokonaan tai
osittain takaisin maksettaviksi
kuuden kuukauden kuluttua irti-
sanomisesta.

(ePressi, UN)

AsSunNNot-
tomien
yo 2017

elsingin Asunnottomien

yon paitapahtuma jr-

jestetdan 17.10. Dallapé-
puistossa kello 17-22. Helsingin
Sosiaalinen Oikeudenmukaisuus
HSO ry jarjestda Asunnottomien
yon soihtukulkueen klo 18 alkaen,
Soérniisten Vaasanaukiolta Dal-
lapé-puistoon klo 19, jossa syttyvat
Asunnottomien yon tulet. Vantaan
Asunnottomien y6 on Vernissassa
klo 16-22.

Usean suuren kaupungin
paikat ja ajat loytyvit verkosta:
http://asunnottomienyo.fi/
tapahtumat/

olumni

Kohtaanto-
ongelmare

eidin hallituksemme

ministerit ihmettelevat

tyottémien ja avoimien
tyopaikkojen yhtiaikaisen olemas-
saolon ilmi6ta. Toisaalla on tyotto-
mii, toisaalla avoimia tyépaikkoja.
Puhuvat kohtaanto-ongelmasta.
Nami samat valtioviisaat vivut-
tavat kaikin konstein asumisen
hintaa ylos.

Nousee kiinteistévero — enim-
min juuri paakaupunkiseudulla.
Nousevat energiaverot. Sihko-
energian siirtohinnat ovat jatku-
vassa syOksykierteessi ylospiin.
Kiinteistdjen huoltokustannukset
ovat aina ja ikuisesti yksi vakiope-
ruste nostaa vastikkeita ja vuokria.
Kuntien kaavoittama tonttimaa
on aina vaan kalliimpaa, vaikka
asumme harvaan asutussa maas-
sa. Se on kallista sen vuoksi, kun
kuntien pitia paikata talouttaan
tonttikaupalla.

Yksi nykyiselle hallitukselle
mantraksi muodostunut hokema
on ”..kenenkain verotus ei nou-
se.”. Siis palkkaverotus ei ilmeises-
ti nouse, mutta miten on niiden
kaikkien muiden verojen ja mak-
sujen kanssa?

Kilpailukyky (kiky)-sopimuk-
sella jumiutettu ansiotaso, ja
sitoutuminen ainoan progressii-
visen veron, palkkaveron tason
pitimiseen kaikilla tulotasoilla
ennallaan, ei tasavarmasti kasvata
julkistalouden verokertymas, eika
siten mitenkiin helpota verova-
roilla perinteisesti kustannettua
julkisten palvelujen tuotannon
aiheuttamaa kustannustaakkaa.
Timinhin ne - siis nimi valtio-
viisaat — ovat midritelleet yhdeksi
aikamme suurimmista uhkista.

Kun julkisen sektorin vajetta
ajotaan paikata erilaisilla tasave-
rotyyppisilli maksuilla ja palvelu-
tuotantoa karsimalla ollaan vaaral-
lisesti irtautumassa niin sanotun
pohjoismaisen hyvinvointiyhteis-
kunnan eetoksesta.

Tyollistymisen, silloin kun se
tapahtuu, voidaan katsoa tapah-
tuneen monella tavalla. Meilld on
oikeiden tyémarkkinoiden ulko-
puolella ainakin puoli miljoonaa
henkil64. Virallisesti ilmoitetaan
ty6ttomia olevan noin puolet tuos-
tamairasta. Osa on hiivytetty eri-
laisiin koulutus-, perehdyttamis-,
tutustumissessioihin. Lounaisen
Suomen laiva- ja autoteollisuuden
tyollistama “tyolaiseliitti”, ja paa-
kaupunki-seudun palvelusektorin
alipalkatut patkityolaiset ovat ti-
lanteen pakottamina jakautuneet
nettomaksajiin, ja nettosaajiin.

Asema tyémarkkinoilla peilau-
tuu asemaan asuntomarkkinoilla.
Tilanne on toinen Uudessakau-
pungissa, jossa asuntoja ei abso-
luuttisesti ole kaikille autotehtaan
tyollistamille, kun taas toisaalla,
vaikkapa esimerkiksi paidkaupun-
kiseudulla asuntoja olisikin tar-
jolla, - ja onhan niita kun lisaakin
rakennetaan - mutta ne ovat useil-

le liian kalliita tarjottuun palkka-
tasoon nihden.

Asumistuelle asetettu enim-
maiisasumismenojen yliraja, ja
ennen kaikkea sen jaiddyttiminen
taman hetkiselle tasolle ei auta
kohtaanto-ongelman ratkaisus-
sa. Se tarkoittaa ruuhka-Suomen
jatkuvasti kasvavien asuinkustan-
nusten tilanteessa, ettei esimer-
kiksi pagkaupunkiseudulle kanna-
ta lahtea jonkun epivarman, vi-
liaikaisen, alipalkatun patkityon
perdin. Monen kohdalla tillainen
hyppy tuntemattomaan, mut-
ta kuitenkin siilliseen elimiin
vaatii maksimaalisen asumistuen
lisaksi mahdollisesti vield Kelan
toimeentulotukea palkan lisiksi.

Kuinkahan tillainen tulo-me-
no-kombinaatio mahtaa asettua
kansantalouden plus-miinus-ak-
selilla?

Kiky-sopimus sitoi kaikkien
palkat tasolleen, mutta palvelu-
sektorille tuo suuri konsensus
tarkoitti tulotason leikkausta. Ja
viel4 ne kehtaavat pohjustaa tule-
via palkkaneuvotteluja vaatimalla
jo lahtokohtaisesti edelleen dri-
maltillisia palkkaratkaisuja!

Jokin tissi yhtildssi nyt vaan
mattaa!

Unto Nikula
Kerava, Péivéld
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Ministerio se
asukasdemokratiaan

Ymparistoministerio selvitti kevaalla, mita kuuluu asukasdemokratialle ja miten yhteishallintolakia pitaisi kehittaa. Runsas puolet kyselyyn vastanneista
asukasaktiiveista oli sita mieltd, etta he eivat voi vaikuttaa aidosti juuri niihin asumisasioihin, joihin he haluaisivat vaikuttaa. Tulos on aika kehno.

yselytulos on periisin ym-
paristoministerion teetta-
masti selvityksestd, joka
kasittelee asukasdemokratian to-
teutumista ja siti siintelevin yh-
teishallintolain muutostarpeita.
Selvityksen "Asukasdemokratia
ja yhteishallintolaki muuttuneessa
toimintaymparistéssd” on toteut-
tanut tutkijaryhma, jossa olivat
mukana Kari Huotari ja Sinikka
Torma (Referenssi Oy) sekid Merja
Pentikiinen (Opinio Juris).

Yhteishallinto ja
asukastoiminta
murroksessa

Laki yhteishallinnosta vuokrata-
loissa miarittelee vuokralaisten oi-
keuksia ja omistajien velvollisuuk-
sia vuokratalojen yhteishallinnossa.
Laissa siddetiidn vihimmaistaso
sille, miten asukkaat voivat osallis-
tua asumistaan koskevien asioiden
valmisteluun ja paitoksentekoon.
Lain siatamisen (1990) jalkeen
toimintaymparistdssd on tapahtu-
nut merkittivii muutoksia, jotka
ovat vaikuttaneet asukasdemokra-
tian toteutumiseen. Yhteishallin-
toon osallistuviin asukasaktiiveihin
ja omistajien edustajiin kohdistuu
entisti enemman vaatimuksia, silla
asiat ovat vaikeutuneet ja moni-
mutkaistuneet. Monet vuokratalo-
yhtiét ovat muuttuneet muutaman
talon yksikoista fuusioiduiksi, jopa
satojen vuokratalojen yhtiéiksi.
Myé6s vaatimukset viestinnista

IVItTT Tyytyv

seki osallistumis- ja vaikuttamis-
mahdollisuuksista ovat kasvaneet.

Selvityksen kyselyyn vastanneet
asukkaat (172) kokivat, etta heiti ei
kuunnella ja ett4 osallistumisella ei
ole todellista merkitysti. Asukkai-
den mukaan heiltd myés puuttui
tietoa ja osaamista asioista, joihin
he haluavat vaikuttaa. Erityisesti
nuorempia ja uusia asukkaita on
vaikea saada mukaan asukastoi-
mintaan.

Omistajien (56) nikékulmasta
yhteishallintolaki ei vastausten
perusteella vastaa nykytarpeita.
Omistajienkaan mielesti suurella

Heka-Vuosaaren Keltakanelinaukion talotoimikunnan kokous.

osalla asukasaktiiveja ei ole osaa-
mista fuusioituneiden isojen yhtioi-
den asioiden hoitamiseen. Moniin
kokouksiin ja poytikirjoihin perus-
tuva osallistumnisjirjestelmi on ras-
kas ja monimutkainen. Omistajata-
hon mielest4 sidntelys on litkaa, ja
vaatimukset annettavista tiedoista
liian yksityiskohtaisia.

Yhteishallintolakiin
haluttiin joustavuutta

Selvityksen mukaan asukasosallis-
tumiseen on kehittynyt erilaisia ja
yhtién eri tasoilla toimivia elimia,
jotka vaihtelevat suuresti yhtisiden

valilla. Kentille on my6s muodos-
tunut paljon uusia, lailla siantele-
mittomii osallistumisrakenteita.
Yhteishallintolain m&éaritteleméat
elimet ja niiden tehtivit voivat
joissain tilanteissa jopa olla este
asukasdemokratian tehokkaalle
toteutumiselle.

Nykyinen laki ei tarjoa riittavai
joustavuutta toteuttaa kuhunkin
tilanteeseen parhaalla mahdollisella
tavalla soveltuvia yhteishallintora-
kenteita. Laissa on jaykkyytta, jota
on syyta purkaa paremman jousta-
vuuden mahdollistamiseksi.

Sekid omistajat etti asukkaat

Carita Kérkinen

aisyyden

korostivat 1dhelld asumista tapah-
tuvan osallistumisen merkitysti ja
sitd varten luotujen asukasosallis-
tumisen muotojen (mm. asukas-
kokous ja asukastoimikunta) tir-
keytta. Lisdksi toivottiin laajemmin
koko yhtién asioita kisittelevai
elinti, jossa olisivat mukana seki
omistajan ettd asukkaiden edustus.
Molemmat osapuolet toivoivat, ettd
osallistumisen eri tasojen tehtavia
mukautettaisiin vastaamaan nykyi-
sid tarpeita ja toimintaymparistén
vaatimuksia.

Selvityksen mukaan yhteis-
hallintolakia koskevat muutokset
voidaan tehdi joko viemalla valt-
tamittomit minimimuutokset
nykyiseen lakiin tai toteuttamalla
perustavampi lakiuudistus. Lain
kokonaisvaltaisempi paivitys palve-
lisi parhaiten hyvai saadosvalmis-
telua. Omistajataho on avainase-
massa asukkaiden osallistumisen
turvaamisessa, ja on tirkedi, etti
laki edelleen miérittelee asukkai-
den oikeuksien minimitason seki
tismentd4 omistajatahon velvol-
lisuudet. Asuminen perusoikeute-
na ja valtion tukemana edellyttai
vuokralaisten todellisia osallistu-
mismahdollisuuksia.

www.ymparisto.fi,

Uutinen 9.3.2017

Léhde: Asukasdemokratia ja
yhteishallintolaki muuttuneessa
toimintaympdristdssd

(Valtion julkaisuarkisto)

Asukasdemokratia

tarvitsee minimitason

inun on varmaan syyta

muutamalla sanalla sel-

vittdd suhteeni yhteis-
hallintolakiin ja asukasdemokra-
tiaan, ennen varinaista kommen-
tointia.

Olen Helsingin kaupungin asun-
not Oy:n (Heka) asukkaana aika
kattavasti mukana asukas- ja vuok-
ralaisdemokratiatoiminnassa.

Olen vuokra-asuinyhteisémme
talotoimikunnan (asukastoimi-
kunta laissa) puheenjohtaja. Alu-
eellisessa yhteistyelimessimme
(Vuosaaren vuokralaistoimikun-
nassa) toimin tyévaliokunnas-
samme ja asukaslehtemme toi-
mittajana seki vastaan osittain
asukkaiden omatoimisesta kou-
lutustoiminnasta. Lisdksi olen
alueyhtiémme Heka-Vuosaari Oy:n
hallituksen varapuheenjohtaja.

Koko Helsingin alueella (47 500
asuntoa) toimivan vuokralaisneu-
vottelukunnan tyévaliokunnassa
olen niin ik4d4n. Olen my¢s yhtena
ko. neuvottelukunnan edustajana

tyéryhmassi, joka muokkaa koko
asuntokannan vuokrantasausta.
Ehkai tissi on jonkinlainen to-
distelu sille, etti olen aika "syville
uppoutunut” kanssavaikuttamisen
problematiikkaan.

Yhteistyon mekaniikkaa ja
periaatteita olisi
muutettava

Kaikkinaisen operatiivisen kans-
savaikuttamisen nimen ja henki-
sen sisillén tulisi olla "kumppa-
nuus”. Vain tekemailld kumppa-
nuussopimuksia ja sitoutumalla
niihin tinkimittémaisti voidaan
kehittai arkidemokratiaa yhteis-
kunnassamme. Arkidemokratiat
ovat: asukasdemokratia, kaupun-
ginosien lahidemokratia ja demo-
kraattinen palveluiden kehittami-
nen.

Itse nden asiat maamme suu-
rimman ara-vuokranantajan or-
ganisaation sisalti. Heka on pel-
kall4 suuruudellaan luonut varsin
toimivan yhteishallintojirjestel-

main. Nyt talla malliesimerkilld on
edessdin ensimmdiinen testinsi.
Omistajayhtio kayttiad kohtuulli-
sen keskitetysti voimaansa aino-
ana omistajana sekd hyvin etti
yhteishallinnon kannalta vihem-
min toivottavin tuloksin.
Tehostaminen ja yha harvem-
pi operatiivinen yksikké johtavat
viajaamatti sithen, ettd paatok-
set etdantyvit henkisesti heis-
té, joita varten ne tehdiin, siis
vuokralaisista. Teknistyminen ja
yhia harvemman kisissi olevan
paatoksenteko antaa parhaimman
tuloksen, jos koko prosessiketju
pysyy asiakas-, tissi tapauksessa,
asukaslihtoisena.
Yksinkertaistetaan asia ja piir-
retadn kuva tilanteesta johon
kuka tahansa iso vuokrakiinteis-
totoimija saattaa joutua, jos ei
muista yhteishallintolain henkisti
sisaltod. Johdon ja tyontekijéiden
suorituspaineet kasvavat vuosit-
tain. Tistd pitavat toki huolen
kaupungin konsernijaoksen vuo-

sittain uusittavat tulosmittarit.

Tassi kohtaa tulee polulla usein
vastaan se salakuoppa, johon lan-
getaan. Kiireen vuoksi tehdiin
mahdollisimman paljon piatoksia
yksin tai mahdollisimman vihin
asukkaita kuullen.

Lopputulos on suoritustekniik-
ka, joka kuluttaa turhan paljon
energiaa, yksi askel eteenpiin ja
kaksi taaksepiin.

Kumppanuus helpottaa,
kun stressiruuvi kiristaa

Kumppanuussopimus on yhteis-
tyosopimus, joka takaa ettd vuok-
ralaiset tulevat todella kuulluiksi.
Lisaksi se sisdltia yhteistyoelinten
omatoimisia kehittdmis- ja koulu-
tusohjelmia, sekd antaa vuokralai-
sille oikaisumahdollisuuden, jos
omistajaorganisaatiossa tehdiin
epamielekkaita ratkaisuja, joko
tieten tai tiedostamattomasti.
Yhteisolliselle toiminnalle an-
netaan nykyistd enemmain liik-
kumatilaa ja mairitellaan tarkasti

ommentti

toiminnallisten yhteistyalueiden
rajat.

Mita lakiin tulisi sisdllyttaa
Yhteishallintolakiin pitéisi lisita
ainakin riitatilanteissa kaytetta-
vin vilimiesmenetelmin luonne,
teravoittidsd ja tismentid tiedon-
saantioikeus ja tiedonantovelvolli-
suus. Lisiksi tulisi, ainakin perus-
teiltaan kuvata asukastoimikun-
tien ja yhteisty6elinten aineelliset
toimintaminimit, tyyppia riittavat
tilat ja vaikkapa vuotuinen maira-
raha tms.

Lisaksi tulisi velvoittaa kaikkia
ara-asuinyhteis6ji, joiden koko
ylittaa vaikkapa 1 000 asuntoa,
tekemiin vuokranantajan ja vuok-
ralaisten kesken kumppanuusso-
pimuksen.

Mallisopimus, joka kertoo mini-
mit, tulisi valmistella lain uusimi-
sen esitdiden yhteydessi.

Yhteishallintoterveisin
Hans Duncker
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Naantali— monipuolista asumista
saaristokaupungisso

Turun seudun ja Varsinais-Suomen kehitysnakymat nayttavat hyvilta. Yritysten liikevaihdon kasvu on ollut viime vuosina muuta maata nopeampaa.
Vahvinta kasvu on ollut meriteollisuudessa, jonka tuotanto on viimeisen kuuden vuoden aikana kaksinkertaistunut.

atamateollisuuskaupunki

Naantali kuuluu seudun me-

nestyjien joukkoon. Seudun
hyvi kehitys on laajentunut muille-
kin toimialoille. My®s alueelle perin-
teinen matkailuelinkeino on osoitta-
nut kasvun merkkeji. Tyottémyys
on kiintynyt selkedin ja ripedin
laskuun.

Tyévoiman kysynnin kasvaes-
sa myos asuntojen kysynti kasvaa.
Asuntorakentaminen on piristynyt
myos Naantalissa. Viime vuosina
suurin osa rakentamisesta on ollut
pientalorakentamista. Rivitalojen
rakentaminen on nyt vilkastunut ja
rakenteille tulee ldhivuosina kasva-

vassa miarin kerrostaloja.

Merellinen asuminen
valttina

Naantalin kaupunkiin liitettiin vuon-
na 2009 saaristokunnat Merimasku,
Rymattyl4 ja Velkua, jolloin kaupun-
gin pinta-ala lihes seitsenkertaistui.
Kaupunkiin liitettiin lisiksi vuonna
2011 Maskun kunnan saaristo-osa
Livonsaari. Kaupungin noin 20 000
asukkaasta saaristossa asuu nykyisin
noin 4 400 asukasta ja noin 17 000
vapaa-ajan asukasta. Nykyisin ldhes
20 000 asukkaan Saaristo-Naantali
tarjoaa runsaasti erilaisia asumisen
vaihtoehtoja aina kaupunkiasumi-
sesta saariston rauhaan.

Vapaa-ajan asuminen on muuttu-
nut entisti enemmin kesiajan mok-
keilysti ympérivuotiseen asumiseen.
Kesamokkien tekninen varustetaso
on kohonnut ja moni vapaa-ajan
asunto on varustettu ymparivuoti-
sesti asuttavaksi kakkoskodiksi. Yha
useampi vapaa-ajan asukas haluaa
siirtya Naantalin vakituiseksi asuk-
kaaksi, mihin kaupunki on suhtau-
tunut positiivisesti. Vuosittain on
myonnetty useita poikkeamispai-
toksid, silloin kun rakentaminen
tayttdd ympdarivuotisen asumisen
edellytykset.

Uudet houkuttelevat asuinalueet
vahvistavat Naantalin imagoa me-
relliseni asuinpaikkana. Naantalin
sataman vanhan teollisuusmiljéén
lzheisyyteen Humaliston alueelle on
rakenteilla merellisti asumista, joka
on muutaman minuutin kivelymat-
kan paissi kaupungin keskustasta.
Alueelle valmistuu maaliskuussa
2018 YIT:n rakentama kerrostalo.
Tille Kuparilaakson uudelle asuin-
alueelle on suunniteltu rakennetta-

vaksi yhteensi viisi kerrostaloa.
Luonnonmaan lippulaiva on si-
jaitseva Kultaranta Resort, jonne on
rakentunut runsaasti korkeatasoisia
omakotitaloja merelliseen ympéris-
toon. Alueen vahvuutena on vene-
satama, golfkenttd ja hyvinvointi-
keskus, joka houkuttelee erityisesti
harrastamisesta ja luonnosta kiin-
nostuneita asukkaita. Uudistuvaa
asumista edustaa myds merellinen
Pirttiluoto kaupungin tuntumassa.

Naantalin keskustan
taydennysrakentamiselle
vauhtia

Naantalin keskustan kerrostalora-
kentaminen kasvaa huomattavasti
lihivuosina, miki luo edellytyksii
kaupungin asukasluvun merkittaval-
le kasvulle. Uusi Manner-Naantalin
osayleiskaava antaa hyvia mahdol-
lisuuksia tiydennysrakentamiseen
Manner-Naantalissa. Keskustakort-
telien kehittamistyolle saatiin pohja
vuonna 2016 lainvoiman saaneella
keskustakorttelien kaavamuutoksel-
la. Uusi kaava antaa rakennusoike-
utta 20 000 kerrosnelién rakentami-
seksi keskusta-alueelle. Asuntoja val-
mistuisi tall6in noin 400 asukkaalle.

Kaavasuunnitelman pohjana on
Naantalin keskusta-alueen rakenne-
malli ja sen tiydentimiseksi kiyty
keskustakorttelien suunnittelukil-
paily, jonka voittoty6 oli "Taikurin
hattu”. Tyén tavoitteena on ollut
ydinkeskustan keskeisten kortte-
lien ja katualueiden rakentaminen
korkeatasoiseksi ja viihtyisaksi asu-
misen ja liiketilojen paikaksi seka
oleskelualueeksi. Tavoitteena on tur-
vata kivelypainotteiselle keskustalle
mahdollisimman suuri laajentumis-
alue rikaspiirteisine kaupunkitiloi-
neen.

Erilaiset asumismuodot luovat
kaupunkikuvaan monimuotoisuutta
ja monipuolisempaa tarjontaa kes-
kusta-asumiselle. Keskustaan muo-
dostetaan myos uutta litketilaa ns.
kauppiaskorttelin pihapiirissi, johon
on koottu liiketilojen, palvelujen ja
asumisen tiloja. Aurinkotien rooli
toimivana joukkolitkenneviylini on
merkittiva.

Kaavan toteuttaminen on jo aloi-
tettu Aurinkotien ja Piispantien—
Kreivinkadun kiertoliittymén ra-
kennustoills, joiden valmistumisen
jalkeen nykyinen linja-autoasema
siirtyy ja sen tilalle tulee kerrosta-

T

Havainnekuva Naantalin keskustakorttelit

limakuva vanhasta kaupungista

loja. Rakentamisen ensimmdisessi
vaiheessa rakennetaan keskusta-
kortteleihin nelji taloa. Ensimmdiset
kaksi taloa on mahdollista rakentaa
vuonna 2018. Suunnitelmissa on
rakentaa keskustaan kymmenen ker-
rostaloa kaupungin ja yksi yksityisen
omistamalle maapohjalle. Merkittiva
ja keskeinen alue on myds ydinkes-
kustan ns. market-alue, johon tulee

kaksi kerrostaloa.

Hyvia tontteja
kilpailukykyiseen hintaan
Jossain yhteyksissa Naantali on miel-
letty paikaksi, jossa asuntojen ja
tonttien hinta on seudun muita
kuntia korkeampi. Naantalin kau-

pungin myynnissi olevien tonttien
hinta ei kuitenkaan poikkea seudun
muiden kuntien vastaavista. Naan-
talissa on tarjolla sijainniltaan ja
laadultaan hyvin erilaisia tontteja,
joten myo6s hinnoissa on vaihtelua.
Esimerkiksi rannan laheisyydessa
olevien tonttien arvo poikkeaa rei-
lusti sisimaan tonttien hinnasta.
Kaupungin omistamat Luon-
nonmaan Kukolanvainion oma-
kotitontit ovat kidyneet hyvin
kaupaksi ja alueen toinen vaihe
on toteutumassa vuoden 2018 ai-
kana. Ensimmaiseltikin alueelta
on vield myynnissi tontteja kil-
pailukykyiseen hintaan (hinnat
alkaen 21 500 euroa). Saaristossa

Naantalin kaupunginjohtaja Jouni
Mutanen viettda suuren osan ke-
sastaan Velkuanmaan saaressa. Syk-
syisin han siirtyy merellisen Huma-
liston alueen kerrostaloasuntoon
Naantalin keskustaan.

tonttien hinnat lahtevit 15 500
eurosta. Tontteja voi myds vuokra-
ta (vuosivuokra alkaen 880 euroa).
Tammiston alueella on raken-
teilla uusi vuokratalo. Alueelle
toteutuu myos uusia asumisoike-
usasuntoja. My6s yhtiémuotoiset
pientalot tekevit tuloaan Naan-
taliin.
Jouni Mutanen
Kirjoittaja on Naantalin kaupun-
ginjohtaja. Asukasliiton syyssemi-
naari on pari kertaa ollut kaupun-
gissa.

Hissiavustuksiin

lisOmadararahaad

altion vuoden 2017 en-

simmadisessd lisitalous-

arviossa on annettu 11
miljoonan euron lisimiararaha
avustuksiin jilkiasennushissien
rakentamiseen. Tamin vuoden
varsinaisessa budjetissa hissiavus-
tuksiin on varattuna 25 miljoonaa
euroa. Siis kokonaisuudessaan ti-
ni vuonna voidaan myoéntia uusi-

en hissien rakentamiseen yhteensa
36 miljoonaa euroa.
Kerrostalohissien rakentami-
seen voidaan hakea avustusta
ARAlta. Hissiavustuksen kohteena
on uuden hissin asentaminen ker-
rostaloon, jonka porrashuoneessa
ei ole ennestiin hissia. Porrashis-
sin ei katsota korvaavan normaalia
henkilbhissia. Porrashissin raken-

tamiseen myodnnetddn esteetto-
myysavustusta.

Avustuksen miiri on enintdin
45 % hyviksytyista hissin tai hissi-
en rakentamiseen liittyvista koko-
naiskustannuksista. Hissiavustuk-
sen myo6ntad ARA. Taloyhticiden
kannattaa hakea avustusta timin

vuoden aikana.
ARA
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sdnnoitsijan
ilot ja
ihmeet 3

yt kirjoitan yksin asuvista

ikaantyneistd 13himmai-

sistimme. Omaiset (lue
lapset) eivit ehdi tai osaa, ja huol-
toliikkeen tai kodinhoitajan toimen-
kuvaan ne eivit kuulu.

Tai sitten tulot ovat pienentyneet
ja ei osata tai haluta kayttas kasn-
teistd asuntolainaa, jonka avulla
pystyttdisiin ostamaan tarvittavat
palvelut tai muuttamaan palvelu-
taloon.

Epailematti kyse on myds “kult-
tuurisista” seikoista. Suomessa tulee
“parjati omillaan” ja “perinté tulee
jattaa perillisille lyhentdméattémani”
— miksi ihmeessa!

Seuraukset pahimmillaan

Elokuun numerossaan Rakennus-
lehti siteeraa Rakennusteollisuu-
den RT selvitysti, jonka mukaan
puolella miljoonalla suomalaisella
on haasteita selviti kotinsa korja-
uksista. Hankalimmassa asemassa
ovat taantuvien alueiden pientalojen
iakkiat asukkaat, jotka sinnittelevit
asunnoissaan pitkian.

Asuinrakennusten korjaustar-
peen jakautuminen on arvioitu
seutukunnittain ja talotyypeittiin.
Laskelman mukaan muuttotappio-
alueilla sijaitsee yli puolet Suomen
reilusta miljoonasta pientalosta, ja
niissd on noin 2,5 miljardin euron
korjaustarve vuosittain.

Korjaustarpeiden kasvaessa
ikiihmiset ovat heikoimmassa ase-
massa samalla kun asuntovarallisuu-
den arvo laskee. Kahdessa viidesta
muuttotappioalueen omakotitalossa
on yli 65-vuotiaita asukkaita.

- Omaa taloa on my¢s vaikea
saada kaupaksi, jos mielisi muuttaa
kerrostaloon. Kiytinnéssi moni
sinnittelee talossaan niin pitkiin
kuin mahdollista ja talot sinnittele-
vat asukkaiden mukana elinkaaren-
sa paihin, toteaa RT:n paiekono-
misti Sami Pakarinen.

My6s poliittisten paittajien tuli-
si puuttua ongelmaan. Selvityksen
tekijan mielesta Suomeen tarvitaan

Korut vanhoista lusikoista

Katkaise ja muotoile lusikat pih-
deill siten, ettd niihin saa kiinni-
tettya ketjun. Lusikoihin tehdiin
koruhartsiseos. Ainesosien suhde

Asumis’uran” loppupddhadn
palveluasuntoja — ja asumispalveluita

Liian usein isannoitsija kohtaa ihmisid, elamastaan jo pitkadn nauttineita henkil6itd, jotka on jatetty yksin. Hyvin usein nama ikdihmiset eivat enaa
kykene huolehtimaan asuntonsa kunnosta: lImanvaihdon suodattimien vaihtaminen, vesilukkojen puhdistaminen, siis lavuaarit ja lattiakaivot, palo-
varoittimen pariston vaihto, yleinen siisteys ja hygienia jne.

Jos kodin ilmanvaihdon suodattimia
ei vaihdeta ja venttiileita puhdiste-
ta, sisailman laatu heikkenee!

suurten kaupunkiseutujen poliitti-
nen ohjelma, jonka rinnalla etsitiin
keinoja heikosti menestyville seu-
duille ja niiden asukkaille selviti
muutoksesta.

Asunnossa lutikoita

Kuinka monta 80 vuotta tiyt-
tanyttd kansalaista maassam-
me asuu edelleen yksin? Enti
mikd on yksin jitettyjen ihmis-
ten miairi, kun ikirajana on
70 vuotta — ja miksi ihmeessi nain?
Eiilon asia isdnnéitsijalle!

Asunnosta l6ytyy lutikoita. Ei
vain viime vuonna, vaan tani vuon-
na uudestaan. Miksi vanhus ei ilmoi-
ta asiasta isannoitsijalle? Koska han
ei havaitse pienii hyonteisia, ei edes
silloin kun ne purevat éisin jalkoja.
Tytar kiy kylassa silloin talléin ja
kenties jopa siivoaa, mutta.

Miksi tama(kian) idkis ihminen
ei paise sellaisten asumispalvelu-
jen piiriin, jota hanen ikéns3, 89 v.,
edellyttaisi?

On olemassa ikiihmisii, joilla ei
ole lahiomaisia tai hyvii tuttavia,
jotka auttaisivat. Todellisessa eli-
missad valitettavasti térmaimme
myo6s tapauksiin, joissa vanhusta ei
haluta auttaa = siirtdi palveluasun-
toon, koska se maksaa. Huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet pi-
taisi myydi ja miti sitten jaisikdan

riippuu merkisti, tissi merkissi
puolet ja puolet.

Sekoita kunnolla aineet sekai-
sin ja odota n. 10 minuuttia. Se-

ity

E A e

Tanskassa ikdihmisista pidetaan hu;)Ita. Kaikki 65 vuotta tayttaneet tans-
kalaiset saavat peruseldkkeen, n. 850€/kk. (Lahde The Guardian 2.2.2016)

perillisille! Siis raha ratkaisee eiki
ihmisyys.

Ratkaisuja ON olemassa -
Tanska

- Me kaytimme paljon varoja
ikaihmisten palveluihin Tanskassa.
Tista seikasta vallitsee konsensus
(=yksimielisyys) parlamentissa, sa-
noo Kirsten Ketscher, sosiaalisen
turvallisuuden ja hyvinvointilakien
professori Kéépenhaminan yliopis-
tosta. — Kaikki puolueet ovat yhti
mielta siiti, etti elikeldiset ovat an-
taneet panoksensa yhteiskunnalle ja
nyt heidin tulee saada takaisin oma
osuutensa.

— Me olemme hyvin tietoisia oi-
keuksistamme, olemme maksaneet
veromme ja siksi odotamme etti
meisti pidetadn huolta, sanoo Jane
Holm, 73 v., entinen Kéépenhami-
nan kaupungin virkailija. -Kaikki ne
jotka tunnen ovat melko terveiti ja
hyvissi kunnossa, mutta kun anop-
pini ei endd tullut yksin toimeen
piti hdnen siirtya palvelutaloon — 95
vuoden i4ssd — ja hanti kohdeltiin
erittiin hyvin.

—Sinusta pidetdan hyvaa huol-
ta Tanskassa jos olet ikiihminen,
sanoo myos Rigmor Brond, 73 v,
entinen opettaja Koldingista. - Olen
oikein hyvissi kunnossa nyt, mutta
tiedin ettd valtio huolehtii minusta

koita vield varovasti, jos et halua
ilmakuplia. Se ei vaikuta muuhun
kuin ulkonikéon korussa. Kaada
lusikoihin seosta puolilleen ja anna

jos ongelmia ilmenee — saan apua ko-
tiini tai paikan palvelutalosta, jossa
voin viettd3 hyvai elimai.

Tanskassa eritellian kolme eri
ryhmaj liittyen vanhuksiin: terveet
henkil6t (noin kuusi seitsemaisti
kuuluu tihin ryhmian); toinen ryh-
mi koostuu henkiléists, joilla on
alkavia merkkeja litkuntavaikeuk-
sista. Heitid ldakarit tarkkailevat
aktiivisesti, koska aikaisella puuttu-
misella voidaan auttaa viel4 paljon.
Kolmas ryhma ovat ne ikiihmiset,
joiden tulee pa4sti tuetun asumisen
piiriin, kiytinnossi palvelutaloon
asumaan.

Palvelutalot (nursing homes)
tai huolenpitokodit, kuten suora
kaannos kuuluu ovat yleensi kunti-
en yllapitimii kuten Suomessa. Jos
palvelun tuottajana on yksityinen
taho, tukee kunta toimintaa, jotta
asukkaiden kustannukset ovat kai-
kissa taloissa samalla tasolla. Asukas
maksaa n. 600 euroa kuukaudessa
asunnosta ja sen lisiksi ruokailuku-
lut seki siivouksen. Jos asukkaalla
ei ole tihin varaa, arvioi kunta talo-
udellisen tilanteen ja maksaa tukea
elakkeen koosta riippuen. Myés he,
jotka edelleen asuvat omassa asun-
nossaan, saavat riittivisti tukea
myos taloudellisesti.

Tanskassa katsotaan, etti ihmi-
selle on parempi, ettd hin saa asua

Kierritysidea facebookissa on saanut

suuren suosion, jdsenid reilusti yli 30 000.

kuivua, vahintdin muutama tunti,
voi kuivua vaikka viikon.

Asettele haluamasi esine mas-
san piélle. Kaada seosta niin, etti

—

T

—

kodissaan ja saa sinne apua. Tami
tulee my6s yhteiskunnalle edulli-
semmaksi. Saat siis avustusta, jotta
asunnossa voi asua vield iakkaini-
kin - riippumatta siit kuinka paljon
varallisuutta tai tuloja sinulla on.

Yhteisolliset asuintalot
elakelaisille

Tama ikaihmisille tarkoitettu talo
on voittanut ymparistépalkinnon
Kanadassa. Talossa on lasikaton suo-
jassa kidvelykatu, jonka varrella kaik-
ki asunnot sijaitsevat. Tontilla on
asukkaille tarkoitettuja ekologisia
viljelypalstoja pienen puron varrella.
Talo on valmistunut vuonna 1996.

Tanskassa on tuotettu vuodesta
1987 lahtien noin 250 vanhuksille
tarkoitettua yhteiséasuntohanketta.
Asukkaiden kokemuksia ja mielipi-
teitd on selvitetty jatkuvasti. Vaikka
asumiseen sisiltyy haasteita, vas-
taavat asukkaat vithtyvinsa hyvin ja
ovat omien kokemustensa mukaan
hyvin sopeutuneet uuteen asumis-
muotoon.

Yhteisasuminen (co-housing)
on nykyain hyvin vakiintunut asu-
misvaihtoehto Tanskassa. Uusia
hankkeita kdynnistetdan jatkuvasti,
ja asumismuoto sisillytetian ny-
kyisin my6s uusien asuinalueiden
kaavoitukseen. Yhteis6asumiseen
tarkoitettujen kiinteist6jen muoto ja
koko vaihtelevat, mutta kyse ei endi
ole vain ns. varakkaiden vanhusten
vaihtoehdosta.

Ikaintyneiden lisdantynyt haluk-
kuus yhteisdasumniseen todistaa vah-
vistunutta luottamusta asumismuo-
toa kohtaan. Ihmiset ovat ymmér-
tineet uuden asumismuodon edut
ja nihneet kuinka elimisen laatu
paranee verrattuna yksin asumiseen.

Voisimmeko tuoda timin asu-
mismuodon myds Suomeen? Onko
jo kiire?

Jari H.K. Virtanen

Kirjoittaja on filosofian maisteri

ja ammattiisinnoitsijd, joka pitdd nyt
alan sarjaa lehdessimme.

ierratysidea

lusikan kuppi tayttyy ja anna kui-
vua rauhassa pari vuorokautta.

Ina Sateri
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Janne Kuusi tuntee Stadin
asumisen historian

Satavuotias Suomi on ollut monen suomalaisen kirjan ja taiteentuotteen teemana. Niin
myds Janne Kuusen kolmiosainen kirjasarja, jossa Suomea valotetaan Kaskivuoren per-
hepiirin nakemana ja kokemana.

asvoista kasvoihin -kirja il-

mestyi jo pari vuotta sitten,

nyt on vuorossa Sielusta sie-
luunja paatososa Silmiistii silméién on
viela tekeilla.

Janne Kuusi on siitd poikkeuk-
sellinen helsinkildinen, etti hinen
sukunsa asui tiilld jo silloin kun
Helsinki oli pieni kyl4 Ruttopuiston
liepeilla, 1700-luvun lopulla. Isin
puolelta hin on seitsemannen ja &i-
din puolelta viidennen polven stadin
kundi.

Lauttasaareen han muutti vuon-
na 2000, jolloin my6s nuorin poika
syntyi. Helsingissi hin on asunut
muistaakseen neljissitoista paikas-
sa. Lapsuudenkoti oli Rééperin, Ul-
lanlinnan ja Kaivopuiston rajamailla.

— Vield minun lapsuudessani ja
nuoruudessani asuivat ihmiset kes-
kustassa sikin sokin yli luokkara-
jojen. Kun sitten ryhdyttiin raken-
tamaan 13hi6ita, muutti tyGvien-
luokka pois ydinkeskustasta. Siksi
muistelen lapsuuteni asuinmiljo6ta
hyvin terveellisena miksauksena.
Me leikimme ja toimimme kaikki
yhdessa.

— Tosiasia oli, ettd jos koulussa
rikkaan ja kéyhin perheen pojat te-
kivat yhdessi kolttosen, rangaistuk-
sen sai koyhi ja rikas paasi vihem-
mall4. Ei tati syrjintai edes peitelty.
Kavin itse poikakoulun, Norssin, ja
siella opettajat luokittelivat oppi-
laat tiukasti. Kiistan edelleen, kun
viitetdin, ettei muka rajoja yhteis-
kuntaluokkien valilla olisi. Ainakin
silloin rajat olivat raikeit ja koin sen
vadryyteni jo tuolloin. Itse kuuluin
ylaluokkaiseen perheeseen, isi ark-

kitehti ja aiti lastentarhanopettaja,
mutta kaverit olivat kautta linjan.
Silloin arvostettiin vaurasta synty-
pera4, sukua. Menestyvidkian liike-
miehi3 ei juuri, silli heiti pidettiin
kauppamiehin ja helppoheikkeina.

Janne Kuusi opiskeli Taide-
teollisessa korkeakoulussa elo-
kuvaohjaajaksi ja sen jilkeen hin
teki televisiota ja pitkii elokuvia.
Viimeisen dokumenttielokuvansa
vuodelta 2010 kertoi Matti Pel-
lonpaasta. Omista elokuvista mie-
luisin on Kukkia ja sidontaa. My6s
Saippuaprinssi ja Apinan vuosi ovat
Janne Kuusen ohjaamia.

Historia ja nykypaiva
rinnakkain

Nyt Janne Kuusi on paitoiminen
kirjailija. T4td nykyi hin tyosken-
telee kirjailijatalo Villa Kiven tyo-
huoneellaan.

Kuusen kirjoissa kuvataan his-
toriaa ja nykypaivai rinnakkain.
Kirjassa Sielusta sieluun &iti-Aunea
ja tytir-Maaritia yhdistdi aatteen
palo, veto seikkailuun, maailmalle
ja poliittiseen aktivismiin. Aune oli
isdnmaata palveleva lotta, tyttiresti
tuli intomielinen kommunisti. Kirja
kertoo:

"Lotta Aune Kaskivuori tygsken-
teli lastenhoidon parissa edellisesti
syksysta lahtien 1941. Nyt 1942 Au-
ne riemuitsi uudesta komennukses-
ta kivellessiddn kapsikkeineen ko-
toaan pitkin Helsingin katuja kohti
rautatieasemaa lumihiutaleiden lei-
jaillessa helmikuun aamuhamaralta
taivaalta. Kaupunki oli varjeltunut
totaaliselta tuholta ja veniliisko-

neita oli kyetty harhauttamaan pi-
mennysmairayksilld ja sytyttamalla
tulia kaupungin itdpuolen harvaan-
asutulle rannikolle, jonne havittijat
kylvivit toisinaan enemmain kuin
itse kaupunkiin. My¢s ilmatorjunta
oli talvisodan kokemuksen myota
kehitetty toteuttamalla sulkutuli-
jarjestelman, jolla lahestyvid pom-
mikoneita estettiin tehokkaasti
lentamasta Helsinkiin asti”

Sotalapsia kuvattu vahan

- My6s oma iitini on ollut mukana
vaivalloisissa ja vaarallisissakin kul-
jetuksissa junalla l4pi Suomen kohti
Ruotsia. Itkevit lapset saivat heidat
monesti hitddntymaian, kun lohtua
oli vaikea keksia. Lapset itkivat &i-
din sylist4 vikisin revittyind, mutta
karsivit myoés, pommien Ainisti,
vaunujen kylmyydest ja ruoan vi-
hiisyydesti, Janne Kuusi kertoo.
Janne Kuusen mielesti on hienoa,
etta sotalapsista on kirjoitettu viime
vuosina paljon, mutta heti sodan
jalkeen aihe oli arka ja siit vaiettiin.
Lotta-Sviird on lakkauttaminen
kielletyn suojelunkunnan alaisena
fasistiseksi luokiteltuna jarjesténa
oliyksi syy. Toinen syy hiljaisuuteen
oli, etts lasten kuljetukset kauas ko-
toa el ole psykologisesti suositel-
tavaa.

— Sielusta sieluun ei ole doku-
mentti vaan kaunokirjallinen teos,
jossa todenmukaisuus on kirjaili-
jan mielikuvituksen varassa. Usein
kuitenkin tarina on tunnetasolla
todempi kuin tietoon kiinnitetty
kuvaus

Flow on valintojen edessa

elsingin Flow-festivaalin

aloitus- ja pditospiiva

olivat aurinkoisia. Lau-
antaina iski Kiira-myrsky myés
Suvilahden festarialueelle illan-
suussa, ja esim. Alman esiinty-
minen myohistyi puolisen tun-
tia. Osa viesta ehti lahtes, mutta
my0s palasi. Festivaalialue laaje-
ni Hakaniemen suuntaan uusi-
ne esiintymispaikkoineen, jotka
saivat kiitosta.

Ihmislaheinen Bright Balloon
360° -alue oli siirretty edellisen
vuoden ahtauden takia pois paila-
van vieresti. Viikonlopun aikana
yhteensd 75 000 kivijii nautti
Suvilahdessa laajasta musiikkitar-
jonnasta, ja tunnelmasta.

Pailavan esiintyjistd amerik-
kalainen 2010-luvun tihti Lana
Del Ray esiintyi taitavasti, mut-
ta jatti silti etdisen vaikutelman.
Kliimaksi taittui, kun hin lihti
keikan lopulla valilld useaksi mi-
nuutiksi jakamaan nimmareita
ja otattamaan selfie-kuvia lavan
eteen. Suuri osa yleisost4 jai ulko-

puolelle, mutta malttoi toki odot-
taa unenomaisten laulujen jatkoa.

Alt-countryn  supertihti
ja rockin kulttisuosikki Ryan
Adams Suomeen 15 vuotta kesti-
neen odotuksen jalkeen. Han veti
hyvin energisen keikan, joka kesti
pitkaan. Siirryin silti pienemmille
lavoille.

”The Other Soundissa”, toisen
soundin tungoksessa nautin eni-
ten Pekka Kappi & K:H:H:L yh-
tyeen shamanistisesta musiikista
jouhikoineen. Mustassa teltassa
Angel Olsen soi hyvin melodises-
ti. Naytteliji, laulaja-lauluntekiji
Elias Gould hurmasi nuorinta
pailavan sunnuntai-iltapdivissi;
Jonna Tervomaa jo vanhempaa
Balloonissa.

Flow on murroksen edesss,
kun Kalasatama valmistuu. Vaih-
toehtomusiikkitapahtuma on
nykyaan valtavirtamusiikin kulu-
tus- ja selfiekeskeinen "lomanlo-
punvietto”, siirtymariitti arkeen.

Risto Kolanen

VIS Y Shan vt

Jonna Tervomaa ajoi sisaan uuden
Balloon-lavan.

aupunkielima
kulttuurissa

 Hilkka Kotkamaa

&

- Lapsuudessani pihoilla emme rajoja tunteneet, mutta luokkaraja nakyi
kylla koulussa. Opettajat kohtelivat aivan eri tavoin "hyvien perheiden” eli
rikkaiden lapsia. Tyoldisperhe tarkoitti "huonoa perhetta”.

Sydan paloa taynna

Kirjan tytar, Maarit saapui Ita-
Berliiniin sydan aatteen paloa tiyn-
ni. Kirja kuvaa:

”Vaikka rakennukset olivat enim-
mikseen rapistuneita ja huonokun-
toisia, han piti niitd sympaattisena
ihmisen riemuvoittona kylmasta
voitontavoittelusta. Lihisiden val-
tavat uudet kerrostalot olivat hanelle
merkki kansan yhteniisyydesti, kes-
kinaisesti lammosti ja solidaarisuu-
den voimasta, sellaisesta johon lansi-
maissa ei annettu mahdollisuuksia.

Keskusta-alueella Maarit oli tay-
sin vakuuttunut: taall4 han haluaisi
elai ja opiskella, kenties asua lop-
pueldmansi. Leveit Berlinin kadut,
lehmukset niiden varsilla, ihmiset
sosialismia ja kansan tulevaisuutta

I
1L

rakentamassa...”

Janne Kuusen kirjassa tapah-
tumat vyoryviat Suomen historian
kianteissd, sen laaksoissa ja kuk-
kuloissa, ihmisten ikimuistoisista
huippuhetkissi ja syvimmisti pet-
tymyksissi aina nykypiiviin asti.
Myés Aunen ja Maaritin kohtalot
loytavit uomansa. Kirjan yksi paa-
rooli on my6s Helsinki, kirjailijan
kotikaupunki.

Kirjailijaksi heittaytynyt Jan-
ne Kuusi on tehnyt elimintyonsa
elokuvan parissa. Elokuvien moni-
mutkaiseen maailmaan hin katsoo
olevansa lifan vanha. — Nyt voin silti
hyodyntad kirjoissa kaiken, mita
olen tihin mennessi nihnyt ja ko-
kenut.

Hilkka Kotkamaa

Monsp Records vietti 20-vuotisjuhlaa paalavalla sunnuntaina.

Kuvat: Katja Karjalainen
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ASUKASLIITON
NEUVONTAPUHELIN

p. 0600 972 72 arkisin klo 10-14

Liitto neuvoo:

A asukkaiden oikeuksissa

A sopimus- ja vastuuasiois
A asumisterveysasioissa
A asuinymparistoasiois

vuokra-asukkaita
sakeyhtididen osakkaita
ukkaiden yhdistyksia
as- ja talotoimikuntia

Puhelun hinta 1,69 e/min + pvm

Tinkimdtontd laatua vuodesta 2008.

maratoukola@gmail.com

Aarne Toukola
p. 0500 438 863

VESIVAHINGOT
LAATOITUS
VESIERISTYS
nnn RAKENNUS
nnn PURKUTYOT
(]
OMAKOTITALOJEN
TALOTEKNIIKKA
ASURAS Savcenauria
RAKENNUSPALVELUT

o\Mig
ot o

Y'\
<
<
»
<

VIILO&VAINIO o

Topeliuksenkatu 7 A, 00250 Helsinki
puh: 0108411 000
fax: 0108411009
email: etunimi.sukunimi@viilovainio.fi
www.asianajotoimistoviilo-vainio.fi

Haluan liittya Asukasliitto ry:n jaseneksi
Nimi
Puhelin

|

Sahkoposti
Lahiosoite
Postinumero
Postitoimipaikka
Ay YR Jsenmaksutli FI644006 0010212799
« vuokralais- ja talotoimikunta ~ Henkildjasen 28e
+ muu asukkaiden yhteisd Yhdistykset 1-50 jasentd 40 e, yli 50 jasentd 45 e

« henkilojasen

Liitto neuvoo:

- vuokra-asukkaita

- osakeyhtididen osakkaita
- asumisoikeusasukkaita

« asukkaiden yhdistyksia

« asukas- ja talotoimikuntia

Jaseneksi voit liittyd myds netissa www.asukasliitto.fi

ASUKASLIITON VALTAKUNNALLINEN
ASUMISALAN SEMINAARI

28.-29.10.2017

Sokos Hotel Lahden Seurahuone
Aleksanterinkatu 14, Lahti

ILMOITTAUTUMINEN
IImoittautuminen 30.9.2017 mennessi nettisivujen lomakkeen
kautta osoitteessa www.asukasliitto.fi.

HINNAT
Seminaarimaksu 2hh 330 euroa/hl6 ja 1hh 370 euroa.
Hinnat ovat pakettihintoja ja sisiltavit majoituksen seka ruokailut.

Yhteiskuljetus (bussi)

Helsinki-Lahti-Helsinki, 1ihté lauantaina 28.10. klo 8.00
Rautatieasemalta tilausajopysakilta.

Paluulihté sunnuntaina 29.10. klo 15.00.

Hinta 50 € / henkilo.

Peruutusehdot:

Mikali varaus peruutetaan 31 vrk ennen tilaisuutta, on tilaisuuden jarjestajall oikeus laskuttaa tilagjalta
20 €/ henkilo toimistokuluihin.

Mikali varaus peruutetaan 30-15 vrk ennen tilaisuutta, on jarjestajalli oikeus laskuttaa tilagjalta 50 %
peruutetun tilauksen arvosta.

Mikali varaus peruutetaan 14—0 vrk ennen tilaisuutta, on jérjestajall oikeus laskuttaa tilaajalta 100 % koko
peruutetun tilauksen arvosta.

OHJELMA

Lauantai 28.10.2017
10.00-11.00 Ilmoittautuminen, tervetulokahvi
11.00-11.30 Tervehdyspuhe, pj. Hans Duncker
11.30-12.15 Lahden kaupungin tervehdys
12.15-13.00 ARA:n ajankohtaiset asiat
Valvontapiillikko Sami Turunen

¥

Teema:
Asuminen Suomessa
100 vuoden kuluttua?

Buffet-lounas

Asumisen tulevaisuus ja sen vaikutus
ihmisten arkeen

(Luennoitsija avoinna)

Ntapaiviakahvi

Vuoden asukastoimijan julkaiseminen
Nikemyksii padkaupunkiseudun
kuntien asumisesta

Vantaan kaupungin apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Illallinen (hotellin Himesali)

13.00-14.30
14.30-15.30

15.30-16.00
16.00-16.30
16.30-17.30

19.00

Sunnuntai 29.10.2017

07.30 alkaen Aamiainen

10.00-12.00 Tutustuminen uusittuun radio- ja tv-museo
Mastolaan (bussikuljetus)
Nikemyksii ja tutkimustuloksia
kaupunkisuunnittelusta
(Luennoitsija avoinna)
Tulevaisuus koyhyystutkijan nakokulmasta
Koyhyystutkija, vihreiden varapj. Maria Ohisalo
Buffet-lounas
Lahto kotiin

12.00-13.00

13.00-14.00

14.00-15.00
15.00

Muutokset ohjelmaan mahdollisia.




