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Ei inan niin kuin Stromso "ssd

Kun minut valittiin viime syksy-
ni Asukasliiton puheenjohtajaksi
alkaen 1.1.2013, oli minulla visio
paremmasta asumisesta Suomessa.

Taisin olla naiivi, koska niin
kuvan asuntotuotannosta jossa
rakentamisen eri toimijat tekevit
yhteisty6tid vahan samalla tavalla
niin kuin toimitaan FST:n Strémso-
ohjelmassa, kun rakennetaan jota-
kin nipparai ja tarpeellista ihmis-
ten elamai helpottamaan.

Nyt puoli vuotta myohemmin
voin vain todeta, etti ei se mennyt
ihan niin. Lehtemme toimituskun-
ta kertoo ansiokkaasti tosiasioita
asumiskustannusten noususta.
Nousu on kaiken kattava eiki katso
asumis- eiki omistusmuotoa. N&-
ma luvut kertovat siitd, ettid ahneu-
den yhteiskunta on yha voimissaan.
Ei haaskata aikaa miettimiin siti,
ettd mihin timi nyt jalleen liik-
keelle sysitty "kaikki minulle heti”
-uusliberalismi johtaa asumisessa.
Huominen yhteiskunta saa sitten
huolehtia haitoista.

Se hahmoton ja miljoonia mak-
sumiehii kisittdvd asukkaiden
joukko toki maksaa vuosien saatos-
sa laskun, kun rakennusteollisuus
nyt korjaa itselleen asuinrakenta-
misesta syntyvat tuotot.

Laajassa katsannossa suurin on-
gelma on siing, ettd kunnat ovat
itse asiassa kaynnistajini, kataly-
saattoreina tissi riistaimisen ket-
jussa. Hintakehitys olisi paljon,

paljon loivempi mikali kunnat ei-
vat vairinkayttiisi kaavoitusmo-
nopoliaan. Kuntasektori yllapitia
selkedsti mielikuvaa kaavoitetun
rakennusmaan niukkuudesta ja li-
saksi toteuttaa rakennuttamisen
niin, etti vain kunkin talousalu-
een suurimmat rakentajat voivat
osallistua kilpailutukseen. On siis
luotu epivarmuuden ilmapiiri, ja
timi epdvarmuus saa lisivoimaa
yleisesti heikosta taloustilanteesta.

Tami taas johtaa koventuviin
asenteisiin, joka puolestaan heijas-
tuu neuvontatoimintaamme. Ji-
senten ja suuren yleisén neuvon-
tatarve kasvaa mairillisesti koko
ajan. Asukasliitto yritt44 parhaansa
mukaan neuvoa ja juristeillemme
nikyy my6s tulevan enemmin toi-
meksiantoja.

Eduskunnassa on tehty valikysy-
mys asumisen hintakehityksesta ja
liian pienest4 uustuotannosta.

Tassa on timin hetken tilanne.
Pidemmailli aikajanalla on kuiten-
kin kysymys todella suuresta yh-
teiskunnallisesta asiasta. Jos P4a-
kaupunkiseudun ja muun maan
asuntojen hintaero vieli kasvaa
vahankin, tulee muuttaminen muu-
alta Ruuhka-Suomeen tyén perissa
yksinkertaisesti mahdottomaksi.
Silloin loukataan yhtd kansain-
vilistd perusoikeutta, eli vapaata
tyoperaista liikkumista rajoitetaan
ja toinen seikka on se, ettd tissi
tilanteessa valtiovalta on osallisena

muun Suomen ihmisten omaisuu-
den arvon murentamisessa.

Asuntojen arvo tulee siell4 enti-
sestaan laskemaan, kun maakun-
nissa joudutaan “hitimyymaiin”
asunnot.

On vedettivi selked raja vaih-
dannaistuotteiden kysyntiin pe-
rustuvaan hintavaihtelun ja asu-
misen hinnan heilahtelujen viille.
Uusi moottorivene on valinnainen
asia — asuminen on pohjoisessa
maassamme pakollista ja asumisen
pitda niin ollen olla perusoikeus,
eiki kunnallisten ja yksityisten bis-
neksentekijoiden temmellyskentta.

Onneksi Mauno Koivisto
opetti meiti aikoinaan sanomaan:
"Kylla se siitd”. Nykyisestd asumi-
sen kurimuksesta tulemme kylla
selvidmain.

Hans Duncker
Asukasliiton puheenjohtaja

OrIRANNEND IPAL

Infe som | Stromso

D4 jag forra hosten valdes till ord-
férande fr.o.m. 1.1.2013 trodde jag
pa ett bittre och prisvirdigt boende
hir i Finland.

Jag var vil naiv, nir jag hade en
vision dir byggandets olika aktérer
samarbetade som pa Strémso, nir
man knépar ihop tillsammans na-
gonting praktiskt och trevligt.

Nu, ett halvt ar senare kan jag
bara konstatera att riktigt sa tycks
det inte bli. Var redaktion belyser
pé ett ypperligt sitt boendekost-
nadernas utveckling. Utvecklingen
ar tyvirr en hyresékning som ir
heltickande. Vi ser att att nylibe-
ralismen fortfarande &r i full fart,
“allt at mig — genast”. Morgonda-
gens samhaille far sedan ta hand
om féljderna.

I ett vidare perspektiv ir det
storsta problemet, att kommuner-
na i sjilva verket initierar denna

olyckliga prisutveckling. Prissteg-
ringen skulle inte vara nirmelsevis
sd brant om inte kommunerna skul-
le missbruka sitt planeringsmono-
pol. Kommunsektorn uppritthaller
en bild av brist pa byggnadsmark
och dessutom genomférs offertrun-
dorna s3, att endast de storsta ak-
torerna i byggbranchen kan delta.
Man har skapat en osidkerhetens
miljo som far tillaggskraft i det ble-
ka konjunkturliget. Detta leder till
hérdare attityder som sedan syns i
var radgivning. Medlemmarna och
den 6vriga publiken fragar allt mer.
Boendeférbundet férséker hinna
svara alla och vara samarbetsjuris-
ter har ocksa fatt mera uppdrag.

I Riksdagen interpellerar man
om de stigande bostadskostna-
derna och den bristande produk-
tionen. Detta sker nu. I ette lingre
tidsperspektiv skymtar det stora
problemet. Om skillnaden pé bos-

tadspriserna dnnu 6kar en aning,
har befolkningen i ¢vriga Finland
helt enkelt inte rad att flytta till
huvudstadsregionen. Arbetsmdj-
ligheterna finns i Helsingfors med
omnejd, men om man bara kan fa
en tambur f6r de pengar man fick
for sin tvirummare — gar det helt
enkelt inte att flytta.

Detta strider mot vir grundrit-
tighet att fritt f4 byta bostadsort
inom EU. Samtidigt medverkar
statsmakten i en utveckling som
eroderar &vriga Finlands bos-
tadspriser.

Att ha bostad 4r en véra grund-
lagliga rittigheter, den far inte vara
business. En motorbat kan man
klara sig utan, men inte en bostad.

Jag onskar vira medlemmar och
tidningens ldsare en god och vacker
Var.

Hans Duncker
ordférande
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Miksl vuokrat ovat korkeat?e

Suomessa ei haluta tuottaa asuntoja, joiden vuokrat olisivat kohtuulliset. Kun arava-asuntojen
rajoitukset poistuivat, asuntoja on myyty 60 — 100 euron nelidhintaan paakaupunkiseudullakin.

Asuntokaupoissa 50 nelion kaksion on saanut vajaalla 3 000 eurolla. Kun vuokralainen maksaa
vuokraa 900 euroa kuukaudessa eli 10 800 euroa vuodessa, han maksaa asunnon hinnan uudelle

omistajalle yli kolme kertaa vuodessa, erikoistoimittajamme raportoi.

Helsingin  Sanomat uutisoi
(27.12.2012), etta “yli 10 000 koh-
tuuhintaista vuokra-asuntoa hivi-
44 lahivuosina markkinoilta, koska
valtion rajoitukset lakkaavat”. Kun
rajoitukset poistuvat, asuntojen
omakustannusvuokrat voi nostaa
samalle tasolle kuin vapailla mark-
kinoilla.

Vuokria on jo korotettu niissi
aravavuokra-asunnoissa, joista
rajoitukset ovat poistuneet. Koro-
tukset jatkuvat asuntokeinottelun
pyorteisiin pdityneissi vuokra-
asunnoissa. Valtion tukema vuokra-
asuntokeinottelu laajenee.

Kolme suurta ja
vuokraerot

Helsingin kaupungin asunnot Oy
(Heka Oy), VVO Oy ja Sato Oy ovat
Suomen suurimmat vuokra-asunto-
jen omistajat. Kaikille kolmelle on
yhteista, ettd niiden vuokra-asun-
noista suurin osa on rakennettu
valtion lainoituksella ja korkotuel-
la. Niille on yhteista myos se, etti
vuokralaisista suurin osa on pieni-
tuloisia palkansaajia ja elakeliisii.

Heka Oy:n vuokra-asuntojen
vuokrat vaihtelevat 9,60-11,00
euroa nelioltd yhtién julkaisemien
tietojen mukaan.

VVO:nja SATO:n vuokra-asunto-
jen vuokrat ovat noin 15-22 euroa
nelioltd Helsingissi ja Espoossa.
Tiedot kayvit ilmi yhtioitten va-
paina olevien asuntojen vuokraus-

ilmoituksista.

VVO:n ja SATO:n perimit vuok-
rat ovat jopa kaksinkertaiset verrat-
tuna Heka Oy:n vuokriin.

Vuokrat nousivat vuodenvaih-
teessa 5-6 prosenttia. Vaikka vuok-
rankorotus on 50 euroa kuukaudes-
sa, se tekee 600 euroa vuodessa. Se
merkitsee pienituloisille ihmisille
kahden viikon tulojen menetysta.
Suomessa on noin 700 000 elike-
liista, joiden elike on 1 080 euron
kuukausitulon kéyhyysrajalla tai
sen alapuolella.

Asuntokeinottelu vastoin
oikeustajua

Valtio tukee kiytinnossi laaja-
mittaista asuntokeinottelua, kun
aravavuokra-asuntojen rajoitukset
poistuvat. Menettely on vastoin
yleisti oikeustajua.

Tyoeldkeyhtiot omistavat yli
90-prosenttisesti SATO Oy:n ja
kolmanneksen VVO:sta. Ammat-
tiliitot omistavat VVO:sta yli 55
prosenttia.

SATO mainostaa kotisivullaan,
etti strateginen tavoite on keski-
mairin 12 prosentin tuotto omis-
tajille. VVO kertoo, etti yhtion lii-
kevoitto oli 32,30 prosenttia litke-
vaihdosta ja 105,7 miljoonaa euroa
vuonna 2011.

Palkansaajien ja elikeldisten
elakerahat ovat tydelikeyhtididen
hallussa. Suurin osa vuokralaisis-
ta kuuluu tai on kuulunut johon-

kin ammattiliittoon. Elikelaisilla
ei ole edustajaa tyoelikelaitosten

hallituksissa. Tyoelidkerahastot
ovat elikeldisten ja tyontekijéiden
omaisuutta, mutta he eivit paise
paittdmain niiden kaytosta. Tilan-
ne on perustuslain vastainen.

Yksio Berliinissa -
ja Helsingissa

Tyoelakeyhtiot ja ammattiliitot pi-
tavat ylla SATO:n ja VVO:n avulla
korkeaa vuokratasoa, jotta vapait-

ten markkinoitten vuokrataso var-
masti siilyy asukkaiden kannalta
kohtuuttoman korkeana.

Kun arava-asuntojen rajoituk-
set poistuivat, asuntoja on myyty
60-100 euron nelidhintaan paikau-
punkiseudullakin. Asuntokaupoissa
50 nelién kaksion on saanut vajaalla
3 000 eurolla. Kun vuokralainen
maksaa vuokraa 900 euroa kuukau-
dessa eli 10 800 euroa vuodessa,
hin maksaa asunnon hinnan uu-
delle omistajalle yli kolme kertaa
vuodessa.
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Saksassa esimerkiksi Berliinissa
39 nelién yksién vuokra kuukaudes-
sa on 260 euroa? Miksi samankokoi-
sen yksion vuokra on Helsingissa
900 euroa?

Suomessa ei haluta tuottaa asun-
toja, joiden vuokrat olisivat koh-
tuulliset.

Manu Paajanen
Kolmossivun vakiokirjoittaja asuu
Espoossa ja kutsuu itsedicin vapaaher-
raksi ja Elike-Varman stipendiaatiksi.
Hin oliIltalehden toimittajana perus-
tamisesta, 1980-luvun alusta, lihtien.

Carita Karkinen

T} Jaana Naro:
Kunnan yhtiot haluavat rakennuttaa lisadd

Jaana Naro

Helsingin kaupungin asunnot Oy
(HEKA) ja kahdeksan muuta suur-
ten kaupunkien vuokrataloyhtiéti
antoivat 12.2.2013 yhteisen kan-
nanoton kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen rakentamisen puolesta.
Kysyimme HEKA:n toimitusjohtaja
Jaana Narolti kannanoton perus-
teista ja ajankohtaisista asioista

Miten kuntayhtiot peruste-
levat tavoitetta?

- Yhdeksin suurimman kaupun-

gin vuokrataloyhtiét omistavat
yhteensi n. 100 000 vuokra-
asuntoa, miki on 15 % kaikista
vuokra-asunnoista. Kuntayhtioi-
den asuntojen vuokrat mairayty-
vit omakustannusperiaatteella, ne
ovat markkinavuokria halvempia
ja vuokrien tasaus tehddin yh-
den kunnan sisalld. Asukasvalinta
tehd4dn tarveharkintaa kayttien
siten, ettd asunnon saavat eniten
tarpeessa olevat. Asunnot ovat py-
syvisti kohtuuhintaisia.

Kasvukeskusten vuokra-asun-
topulan ratkaisuksi eri toimi-
jat, kuten Rakennusteollisuus
RT, Rakennusliitto, suurimmat
asuntosijoitusyhtiot ja Rakli
esittivit uuden lyhyemmin
nk. 20-vuotisen korkotukijar-
jestelma luomista. Se sisaltaisi
vihemmin valtio tukea ja vapa-
uttaisi 20 vuoden jilkeen koh-
teet sekd omakustannusvaati-
muksesta etti myytaiviksi. Mita
kuntayhtiot ajattelevat?

- Me perustamme asiakastar-
peeseen, pitkijanteiseen omista-
miseen, vuokrien kohtuullisuuteen
ja tasaisuuteen. Ehdotettu malli ei

ole kunnallisten vuokrataloyhtisi-
den tavoite. Se tuo vain vahemmain
tukea ja mahdollistaa vapaan vuok-
ramiarityksen, talojen myynnin ja
niiden arvonnousun tulouttamisen
sijoittajille asukkaiden kustannuk-
sella.

Mita toivotte valtiolta?

- Piddamme ensisijaisena keinona
pitkdn korkotuen ehtojen paran-
tamista ja olemme valmiita toteut-
tamaan pysyvasti kohtuuhintaisia
vuokra-asuntoja. Toivomme val-
tion edistavin siti seki kdynnis-
tysavustuksella etti uusien pit-
kiikaisten korkotukilainojen eh-
tojen parantamisella. Toivomme,
etti valtion tuki uusissa lainoissa
olisi taytetakauksen lisiksi mii-
ritty prosenttisuus lainan koros-
ta, jolloin tuki toteutuisi kaikissa
korkotilanteissa. Tuen maira ei
saisi pieneti niin jyrkisti kuin ny-
kymuodossa.

— Lisdksi toivomme, etti van-
hojen arava- ja korkotukilainojen
korko- ja takaisinlainausehtoja pa-
rannetaan siten, ettd ne eivit olisi
vapaarahoitteisia lainoja kalliimpia.
Vanhojen lainojen epiedulliset kor-

ko- ja tukiehdot johtavat uusien
asuntojen vuokrien nousuun tasa-
usjirjestelméassa.

Piaikaupunkiseudulla uusia
ARA-vuokra-asuntoja kdynnis-
tyi vain 340 vuonna 2012, mika
on huomattavasti vihemmin
kuin aiemmin. Kolmena edel-
lisvuotena mdiira oli yli 1 000
asuntoa vuodessa. Pahin tilan-
ne on Helsingissi, jossa jonot
ovat pisimmit? Miti voidaan
asialle tehda?

- HEKA:n jonossa on 25 000
hakijaa, oletan, etti osa on samoja
ihmisia kuin VVO:lla ja SATO:lla.
Muutos on hidas, kun tietty maa-
rd vuodessa rakennetaan. Uusia
valmistuu ehki 500 vuodessa, lu-
vuista tietdi, ettei se riita. Ei nailla
konsteilla ole nopeaa tieti. Myos
asukasvaihtuvuus on kovin pienti,
jonossa oleville harvaa. Tarjontaa
pitda lisata.

Vuokranne vaihtelevat 9,60 -
11,00 euroa neliolta ylla ole-
van artikkelin mukaan. VVO:n
ja SATO:n vuokra-asuntojen
vuokrat ovat noin 15-22 euroa

asuntoja

nelioltia Helsingissa ja Espoos-
sa. Onko timi vuokratason ero
kohtuullinen tavallisen, keski-
mairidisen Heka-asujan niko-
kulmasta em. yhteinen kannan-
otto mielessa?

— Meilla on erilaisia tavoitteita.
heillikin on omakustannustasoista,
mutta piiosa nykyiin markkina-
ehtoista, miki ei ole tuomittavaa.
Aina kun ihminen saa asunnon, hian
on pois jonosta. Enemmaén asuntoja
tarvitaan, jotta ihmiset ja perheet
saavat kodin.

Risto Kolanen
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Selvitysmies Rolf Pagvalin ehdottaa:

Vahvalle metropolihallinnolle oikeus lun

- Helsingin seudulla asuntopolitiikka on hoidettu jo pitkaan niin huonosti, etta sen korjaaminen tyy-
dyttavalle tasolle vie ainakin pari valtuustokautta. Mita myéhemmin korjaaminen aloitetaan, sita myo-
hemmin se tulee kuntoon, Keravan entinen kaupunginjohtaja Rolf Pagvalin sanoo erikoishaastattelussa.

Valtioneuvoston kahden minis-
terion alaiset kuusi selvityshen-
kiloa jatti 5.3.2013 esiselvityk-
sensi "Metropoli meille kaikille”,
jossa on kolme peruskuntien ja
eriasteisen metropolihallinnon
vaihtoehtoa. Kunnat lausuvat
asiasta toukokuuhun mennessi.
uusi hallinto seudulle olisi tulossa
viimeistadn v. 2017 mennessa.
Emme sotkeudu nyt hallintoon
kesken demokraattisia lausuntoja.
Lehti kysyi toiselta piiselvittdjal-
ta, Keravan entiseltid kaupungin-
johtaja Rolf Paqvalinilta siit,
mitd muutokset toisivat asunto-
tuotannon tehostumiseen ja julki-
sen vallan ohjausvallan kannalta.

Metropolikaava on uusi eh-
dotus kaikissa selvityksienne
vaihtoehdoissa. Miti se tar-
koittaa, miten se edistii seu-
dun asuntotuotantoa ja sen
kaavoitusta?

- Nykyinen kolmitasoinen kaa-

vajarjestelmi yksinkertaistetaan
kahteen kaavatasoon metropoli-
kaavaan ja asemakaavaan. Met-
ropolikaava ei ole vain mahdol-
listava kaava, vaan sithen kuuluu
toimeenpano-osa, jossa aikataulu-
tetaan asumisen ja liikenneviylien
asemakaavoitus ja niiden raken-
taminen.

- Toimeenpano-osa vastaa
nykyistd kuntien valtion vilisti
MAL-aiesopimusta, mutta kaava-
na se tulee oikeusvaikutteiseksija
sitovaksi. T4lloin kunnat eivit voi
luistella irti asuntorakentamisen
vastuustaan nykyiseen tapaan,
kun ne eivit toteuta asuntojen
rakentamiseen tehtyji aiesopi-
muksiaan, miki on rapauttamassa
kuntien uskottavuuden sopimus-
kumppanina,

Miki on metropolikaavan suh-
de Uudenmaan liiton kasitte-
lemidin maakuntakaavaan ja
itsendisten kuntien yleiskaa-
voihin?

Nykyisin metropolialueen 14
kuntaa valmistelee ja sopii vapa-
ehtoisessa seudun yhteistoimin-
nassa asuntojen rakentamiseen
kasvukiytivit ja kasvualueet seki
Helsingin seudun liikennejirjes-
telmisuunnitelman yhteydessa
lilkennevaylit. Ne kopioidaan
lahes sellaisenaan maakuntakaa-
vaan, joten maakuntakaavoitus
tehdidan periaatteessa jo seudun
kuntien yhteistoimintana met-
ropolikaavan tasoisena. Koko-
naisyleiskaavat ovat ehdotuksen
mukaan osa metropolikaavoitusta
ja osayleiskaavat osa ehdotettua
asemaakaavoitusta.

HSA, Helsingin Seudun Asun-
totuotantoliikelaitos on kol-
mas elin ympiristopalveluiden
HSY:njaliikenneyhtyma HSL:n
rinnalla tulevassa, vahvassa
metropolihallinnossa. Miten
sen kautta kyetdin vahvista-
maan sosiaalista asuntotuo-
tantoa seudulla, ohjaamaan

asukassijoittumista seudulla?
Sisdltyyké vahvan metropoli-
hallinnon valtuuksiin maan-
lunastusoikeuksia? Miki on
HSA:n suhde nykyisiin kuntien
rakennuttajayhtioihin (ATT,
Espoonkruunu, VAV) ja yleis-
hyodyllisin toimijoihin?

- Helsingin seudun asuntotuo-
tantoliikelaitos (HSA) tarvitaan
niin kauan kuin kuntien omat
rakennusyhtitt ja yleishyodylliset
rakentajat sekd markkinat yleen-
si eivit pysty rakentamaan met-
ropolikaavassa suunniteltua eli
nykyisin MAL-aiesopimuksessa
sovittua sosiaalista asuntotuotan-
toa. Yleensi voidaan arvioida, etti
kunnat kylld pystyvit jirjestimain
jatkossa rakentajille riittaviasti
tontteja, mutta vahvassa metro-
polihallintovaihtoehdossa on va-
rauduttu siihen, etti tarvittaessa
metropolihallinnolla on mahdolli-
suus lunastaa tontteja sosiaalista
asuntotuotantoa varten.

Rolf Paqvalin vastaa valtiovarain- ja
ympdristoministerion yhteisessd sel-
vitysjoukossa metropolihallinnosta.

Sanoit Ylen haastattelussa
27.11.2012, etti “metropolia

MAL mahdollistaa Tampereen
vhieisen asuntopolitiikan

: 5 &

Outi Saarela

Kuva kesélla 2012 valmistuneesta Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n uudiskohteesta Koivukuja 4.

Tampereen kaupunkiseudun kun-
nallisvaltuustot hyviksyivit kevaal-
14 2011 maankaytén, asumisen ja
liikenteen (MAL) -aiesopimuksen
vuosille 2011-2012. Sopimus-
kumppaneina olivat eri valtion
hallinnon ministeriét ja virastot.
Aiesopimuksella kunnat konkreti-
soivat kaupunkiseudun rakenne-
suunnitelmaa, liitkennejirjestelma-
suunnitelmaa ja asuntopoliittista

ohjelmaa. Valtion intressini oli
puolestaan tukea kaupunkiseutua
yhdyskuntarakenteen ohjauksessa
seki erityisesti maankaytén, asu-
misen ja litkenteen yhteensovitta-
misessa.

Ensimmaiisestd sopimuskau-
desta tehty seuranta osoittaa, etti
sopimusta on toteutettu aktiivisesti
kaupunkiseudulla. Kaupunkiseu-

dun kuntien vahva panostus on
erityisesti nahtivissi joukkoliiken-
teen edellytysten parantamiseen
tihta4vissi ja uuden liikennepoli-
tilkan mukaisissa toimissa. My6s
yhdyskuntarakenteen eheyttimi-
nen etenee. Yhteiset linjaukset on
huomioitu kaavoitusohjelmissa.
Asumisen osalta on viel4 aikais-
ta todeta, onko asuntotuotannon
kehitys muuttumassa aiesopimuk-

seudulle

sen myotd tasapainoisempaan ja
yhteisvastuullisempaan suuntaan
keskuskaupungin ja kehyskuntien
valilli. Keskeinen tavoite on kau-
punkiseudun segregaatiokehityk-
sen ennaltaehkaisy. Pelkistettyna
tihin asti Tampere on rakentanut
kerrostalot ja vuokra-asunnot ja
kehyskunnat omakotitalot. Tavoit-
teena on, etti jatkossa ympérys-
kunnissa rakennettaisiin enemméan
vuokra-asuntoja ja toisaalta Tam-
pereella rakennettaisiin nykyista
enemman pientaloja ja rivitaloja.
Niin muutettaisiin kehityskulkua,
joka pahimmillaan johtaisi siihen,
etti pienituloiset ja opiskelijat kes-
kittyisivit Tampereelle ja hyvitu-
loiset lapsiperheet muuttaisivat
kehyskuntiin. Ken el44, han nikee.

Uusi MAL-sopimus laadittiin vuo-
sille 2013-2015. Se jatkaa aiem-
man sopimuksen keskeisii teemoja.
Asuntopolitiikan keskeisin tavoite
on monipuolinen asuntotuotanto,
joka pitai sisilldidn niin pientalo-
asumisen kuin kohtuuhintaisen
vuokra-asumisen. ARA-rahoitusta
haetaan erityisesti vuokra-asumi-
seen. Tilanne tosin niyttdi haas-
teelliselta ARA-rahoituksen osalta.
Alhainen korkotaso ei kannusta
rakennuttajia hakemaan ARA-
rahoitusta. Myo6s erityisryhmien
asumistarpeet ovat uudessa sopi-
muksessa hyvin esilla.

Asumisen ja liikenteen yhteen

nivominen on myds keskeinen
elementti uudessa sopimukses-
sa. Asumista ohjataan erityisesti
joukkoliikennevaylien varsille ja
haja-asutusalueiden rakentamista
hillita4n.
Mielestini MAL-sopimus antaa
hyvan lihtékohdan Tampereen
kaupunkiseudun yhteisen asunto-
politiikan tekemiselle. Sopimuk-
sessa asetetut tavoitteet ovat silti
niin mittavia, etti niiden toteutu-
minen vie aikaa. Tarkeinti on se,
ettd MAL-prosessin my6ti kaupun-
kiseudun yhteinen tahtotila asun-
topolitiikalle on loytynyt.

Pekka Salmi

Kirjoittaja on Tampereen kaupun-
gin yhdyskuntapalveluiden apulais-
pormestari
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astaa tontteja

ei tule ilman maahanmuutta-
jia”, kolme neljisosaa viesto-
kasvusta muodostuu heista.
Onko vahva metropolihallin-
to maahanmuuttopolitiikan
tehokas elin ja miten myisit
ajatuksen kehyskunnille?

- Vuonna 2030 asukasluvun
arvioidaan olevan nykyisesta
300 000 suuremman. Kasvua
tapahtuu 100 000 yli 65 -vuoti-
aiden ikiluokassa. Lopusta kas-
vusta 150 000 arvioidaan olevan
nettomaahan muuttoa ja 50 000
maahanmuuttajaperheen lap-
sia. Télloin vieraskielisten osuus
seudun asukkaista on yli 20 %.
Kun alueen riittivi taloudellinen
kasvun arvioidaan edellyttivan
200 000 tyopaikan lisdystd vuo-
teen 2030 mennessi, jolloin nii-
hin tarvitaan my6s maahanmuut-
tajia.

- Tilanteen hallinta vaatii seu-
dulle yhteistd strategiaa ja sen
mukaista seudun yhteist4 toimin-

taa. Nykyinen kuntakohtainen
asioiden hoito ei kehyskunnissa-
kaan riita. Riskini on, etti ilman
yhteisti toimintaa kehyskunnis-
sakin ajaudutaan samanlaisiin
ongelmiin, joihin on jouduttu
joissakin eurooppalaisissa met-
ropoleissa.

Tulevaisuusarvio: Jos vah-
va metropolihallinto syntyy
2016 vaalien yhteydessa, mil-
14 tavalla ja missa laajuudessa
Helsingin seudun asuntotuo-
tantoon ja sen kohtuuhintai-
suuteen saadaan parannuksia
julkisen vallan toimin?

- Helsingin seudulla asunto-
politiikka on hoidettu jo pitkdan
niin huonosti, etti sen korjaa-
minen tyydyttaville tasolle vie
ainakin pari valtuustokautta.
Mitd mydhemmin korjaaminen
aloitetaan, siti myohemmin se
tulee kuntoon.

Risto Kolanen

LisQd sosicoliges’ro
vUuokra-asumisesta

Tuula Laukkanen tutkii Turun
yliopistossa prof. Hannu Ruona-
vaaran johdolla vuokra-asumisen
murrosta, jossa hinen osuutensa
on sosiaalinen vuokra-asuminen.
Projekti on osa isompaa Suomen
Akatemian rahoittamaa, Suoma-
lainen asumisregiimi muutok-
sessa —nimist4, neljan yliopiston
muodostaman konsortion han-
ketta. Alla on luettelo nimen-
omaan ara-asuntohin liittyvia
raportteja.:

Laukkanen Tuula (1998): So-
siaalisen vuokra-asumisen asu-
kasvalinta ja valintojen valvonta
Kuopiossa. Kuopion yliopisto.
Julkaisusarjat E. Sosiaalitieteet 6.

Laukkanen Tuula (1998): So-
siaalisen vuokra-asumisen asu-
kasvalinta ja valintojen valvonta
1996-1997. Ympdristoministe-
ri6, Suomen ymparist6. Asumi-
nen, No 222.

Laukkanen Tuula, Sirvio Ulla-
Maija (2000): Aravavuokra-asun-
tojen vuokravalvonta: valtakun-
nallinen tilanne loka-marraskuus-
sa 1999. Ymparistoministerio,
Suomen ymparist6. Asuminen
No 411.

Laukkanen Tuula (2001): Asun-
nonomistajien varautuminen
vanhuuteensa: kuopiolaisten asu-
mistavoitteet ja asumisen suunni-
telmat ikaantymisen kynnyksella.
Ympiristoministeri6, Suomen ym-
parist6, Asuminen No 536.

Laurinkari Juhani, Poutanen
Veli-Matti, Saarinen Anja, Lauk-
kanen Tuula (2006): Senioritalo

ikdantyneen asumisvaihtoeh-
tona. Kysely- ja haastattelutut-
kimus Joensuussa, Kuopiossa
ja Tampereella vuonna 2005.
Ymparistoministerié, Suomen
ympadristé. Asuminen No 815.
http://www.ymparisto.fi/default.
asp?contentid=173173
Laukkanen Tuula (2006): Kau-
pungin aravavuokra-asuntojen
hakijoiden asumisen seuranta
Helsingissa 9/2005 - 9/2006.
Ymparistoministerié, Suomen
ymparists. Asuminen 5 / 2007.
http://www.ymparisto.fi/downlo-
ad.asp?contentid=63421&lan=FI
Laukkanen Tuula (2008): Kas-
vukunnan sosiaalisen vuokra-asu-
misen kehityspiirteiti. Kuopion
yliopisto, yhteiskuntatieteellinen
tiedekunta. Sosiaalipolitiikan ja
sosiaalipsykologian laitos. Lisen-
siaattity6, painamaton.
Miki-Franti Petri & Laukka-
nen Tuula (2010): ARA-vuokra-
talokanta murroksessa: rajoi-
tuksista vapautuneiden talojen
kdyttd ja omistajien suunnitel-
mat vapautuville taloille. Ym-
péristéministerié, Suomen ym-
parist6. Asuminen 24 / 2010.
http://www.ymparisto.fi/default.
asp?contentid=371884&lan=fi
Laukkanen Tuula (2012): Asu-
misoikeuden hakumenettely. Kun-
tien, talonomistajien ja hakijoi-
den mielipiteet vuodenvaihteessa
2011 - 2012. Ymparistoministe-
rié. Raportteja 12/2012. http://
www.ymparisto.fi/default.asp?co
ntentid=414668&lan=fi&clan=fi

Tavallisten ara-
vuokra-asuntojen

tuottajat voli erottao
konserneista

Ara-vuokratalojen perinteisten
tuottajien eli valtakunnallisten,
yleishyodyllisiksi miellettyjen
konsernien tapaa vetiytya teh-
tavistddn on viime aikoina ar-
vosteltu. Konsernien edustajat
ovat ilmoittaneet, ettei valtion
tuotantotuki nykyisilla ehdoilla
niille sovi, vaan siintelyi on ke-
vennettava.
Ara-vuokra-asuntojen kiyt-
t64 ja luovuttamista, vuokran
midrittaimistd omakustannus-
periaatteella, asukasvalintaa ja
toiminnasta omistajille tuloutet-
tavaa tuottoa koskeva sdintely
lisattyna nk. jatkorajoitusajalla on
kaventanut omistajan oikeuksia
pisimmillddn yli puolen vuosi-
sadan ajan, mutta méiiriaikoja
on toki jo lyhennetty. Saintelyn
tavoitteena on se, etti asunnot
pysyvit vuokrakiytdssi ja valtion
tuki paatyy pienituloisille ja vihi-
varaisille vuokralaisille kohtuu-
hintaisena asumisena.

Normaalin ara-tuotannon hii-
puminen on johtanut vaikeaan
tilanteeseen, jota pahentaa ra-
joituksista vapautuvat asunnot.
Vuoden 2012 lopulla oli rajoitus-
ten piirissd endi 296 800 tavallis-
ta ara-vuokra-asuntoa.

IImiéssd on hahmotettavissa
asumisen regiimin muutos, jota
tutkin sosiaalisen vuokra-asu-
misen osalta Turun yliopistossa
ja samalla kokoan aineistoa Iti-
Suomen yliopistolle jitettivii
vaitoskirjaa varten. Ilmién taus-
talla ovat monet yhteiskunnassa
tapahtuneet muutokset. Vuosiin
1986-1995 osui rahamarkkinoi-
den vapautuminen ja Suomeenkin
levinneiden hyvinvointivaltion
kritiikin ja uusliberalismin vah-
vistuminen.

Uudistettiin valtionhallintoa
ja korostettiin normatiivisuuden
ja valvonnan vihentamisti, miti

tavoiteltiin my6s Asuntohallituk-
sen lakkauttamisella ja Valtion
asuntorahaston perustamisella.
Asuntopolitiikkaa suunnattiin uu-
delleen, tuotantotukea koskevia
saadoksia uudistettiin ja luotiin
asumisoikeusasuminen. Suhdan-
ne- ja tyévoimapoliittisista syista
ryhdyttiin jakamaan ns. lyhytai-
kaista korkotukea lihes ilman sai-
telya. Vapaarahoitteiseen vuokra-
asumiseen kohdistunut vuokra-
saantely purettiin, miki houkutti
eri tahoja asuntosijoittajiksi.

Myos valtakunnalliset sosiaa-
listen vuokra-asuntojen tuotta-
jat ryhtyivit perustamaan asun-
tosijoitusyhti6ita tuottamaan
vapaarahoitteisia omistus- ja
vuokra-asuntoja. Sen seuraukse-
na konsernissa joidenkin yhtioi-
den toiminnassa on kyse vapaista
markkinoista, riskien ottamisesta
ja voiton tavoittelusta piioma-
sijoittajille jaettavaksi, kun taas
konsernin yleishyédyllisissa yhti-
6issi kyse on sadnnellyistd mark-
kinoista, riskien valttamisesti ja
oikeudesta tulouttaa omistajille
vain laissa maaritelty kohtuulli-
nen tuotto-osuus yhteis66n sijoi-
tetuille varoille.

Yhteisot, jotka olivat vuosi-
kymmenten ajan noudattaneet
yleishyddyllisyyden periaattei-
ta ilman lain pakotetta, ryhtyi-
vat kokeilemaan, miten voisivat
hyédyntid myos valtion tuella
rakennettujen asuntojen arvon-
nousua. Tilanne johti siihen, ettd
valtiovalta katsoi parhaaksi saatia
vuoden 2000 alussa voimaan tul-
leet yleishyddyllisyyssaannokset.
Tasapainottelu vapauden ja siin-
telyn valill4 ei ole helppoa.

Mediassa ovat asiantuntijat ja
aktiiviset kansalaiset esittineet
kiitettivisti ehdotuksia ongel-
man ratkaisemiseksi ja tavallisten

ara-vuokra-asuntojen tuotannon
kiaynnistimiseksi. Sosiaalista
vuokra-asumista eri nikokulmis-
ta pitkdan tutkineena tein lopulta
itsekin Helsingin Sanomien mie-
lipidepalstalla 6.3.2013 julkaistun
ehdotukseni siiti, ettid konsernit
voisivat erottaa yleishyodyllisiksi
nimetyt yhtiot itsenaisiksi aidoik-
si toimijoiksi ja palauttaa ne siten
juurilleen.

Diffuusio taijoku vastaava pro-
sessi ei ole uusi keino, vaan sita
on kiytetty luotaessa itseniiset
asumisoikeusyhteisét. Keino ei
ole riittivi, vaan lisiksi tarvitaan
porkkanaa ja keppia. Keino ei ole
kaikilta osin, esimerkiksi yleis-
hyodyllisen yhteisén omistaman
rajoituksista vapautuvan kohteen
osalta helppo, mutta toteutetta-
vissa se on. Osaltaan se toisi yleis-
hyédyllisten yhteisdjen ja koko
tukijarjestelmin toimintaan sita
avoimuutta ja lapindkyvyytta, mi-
t4 on kaivattu.

Tuula Laukkanen
Kirjoittaja on Vantaalla asuva YTL,
projektitutkija, Turun yliopisto

ARA-vuokra-asuntoa jonottaa
paiakaupunkiseudulla yli 40 000
kotitaloutta. Hakijajono on tup-
laantunut vuoteen 2005 verrat-
tuna.

Helsingissi joka toinen hakija
on erittiin kiireellisesti asunnon
tarpeessa. Padkaupunkiseudun
asunnon hakijoista 85 % on yh-
den tai kahden hengen ruoka-
kuntia. Kiread markkinatilanne
heijastuu vapaarahoitteisten

asuntojen vuokriin, jotka nou-
sivat padkaupunkiseudulla 5,5 %
edellisvuodesta. ARA-asuntojen
vuokrat nousivat 4,3 %. Luvut
perustuvat Kelan yleisen asu-
mistuen saajien vuokratilastoon
tammikuulta 2013.
Piikaupunkiseudulla uusia
ARA-vuokra-asuntoja kdynnistyi
vain 340 vuonna 2012, miki on
huomattavasti vihemman kuin
aikaisempina vuosina. Kolme-

P&dkaupunkiseudun asuntojonot
ennatyspitkat

na edellisvuotena miiri oli yli
1 000 asuntoa vuodessa. Pahin
tilanne on Helsingiss4, jossa jonot
ovat pisimmit ja hintaero ARA-
asuntojen ja vapaarahoitteisten
vuokra-asuntojen vililld on suu-
rin (36,6 %). Vapaarahoitteisen
asuntotuotannon aloitusten ar-
vioidaan vihenevian edelleen ku-
luvana vuonna. ARA-asunnoille
olisi siis kysyntia. (Kela)
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Onko yleishyodyllisyyssaadnnosto
ARA:n ongelmacze

Asumisen rahoittamis- ja kehittamiskeskus (ARA) jarjesti vuosittaisen Ara-pdivan tana vuonna Lahden
Sibelius-talossa. Puitteet olivat hienot vaikkakin tilaisuuden alustukset olivat arkista, kovaa asiaa.
Tilaisuuden paaalustaja oli ARA-johtaja Hannu Rossilahti.

StudioOnni/ARA:n verkkotiedotus

Hannu Rossilahti

ARAn tukema asuntotuotanto on
pysynyt muuten suunnitellussa,
mutta pidkaupunkiseudulla asun-
toja ei ole saatu tuotettua ollenkaan
kysyntai vastaavaa mairia (kuviot
1 ja 2). Rossilahden alustuksesta
jai kuva tilanteesta, jossa "vapaa”
raha ei hakeudu tuettuun asunto-
tuotantoon siihen sisiltyvin siin-
telyn vuoksi.

— Valtion takaamaa lainaa kylld
olisi tarjolla - siis ilman korkotukea
- mutta kun niissikin on se 20 vuo-
den ehto asunnon vuokrakiytossi
pitdmisesta, ei sekdin houkuttele
rakentajia vaikka olisi vapaa vuok-
ranmairitysmahdollisuus ja vapaus
maaritti itse myyntihinta - sitten
20 vuoden kuluttua.

Yleishyédyllisyysmalli ei ole Ros-
silahden mielestd “taloudellisessa
mielessi” toimiva. — Olisiko pro-
senttia korosta -periaate parempi.
Silloin ei "leikkuri” leikkaisi kos-
kaan tyhjai, pohti Rossilahti.

Valtio nettoaa nyt

Korkotuki - eli valtio maksaa osa
asuntoyhtion lainojen korkome-
noista — ei ole nyt minkaanlainen
etu koska korkotaso on till4 hetkel-
14 niin matala. Valtio ei kdytinnossi
maksa korkotukea lainkaan. Koska
"leikkuri” on 3,4 % (talla hallitus-
kaudella 1,7 %), mutta markkinoil-
ta saatava raha on nyt edullista.
Vuonna 2012 valtion kassasta meni
korkotukeen 8,5 miljardin euron

lainamassasta vain 20 miljoonaa
euroa. Eli tavallisten vuokratuki-
asuntojen tuki on kiaytinnossi
lakannut - tuet ovat vain kysyn-
titukia eli asumistukia ja korkova-
hennystukia - ja timi on se tekijg,
miki vaikeuttaa kohtuuhintaisen
asuntotuotannon liikkeelle lhtoa.

Tall4 hetkell4 valtio jopa netto-
aa tisti "arava-bisneksesti”. Koko
aravalainamassasta valtio kuittaa
korkotuloina 130 miljoonaa euroa.
Valtio perii jopa yli 8 % korkoa van-
hoista lainoista ja se saa markki-
noilta rahaa alle tuon 1,7 prosentin,
joka on se leikkuri talla hallitus-
kaudella. T4sta seuraa, ettei valtio
tue kiytinnossa yhtain mitenkiin
korkotukivuokra-asumista. Eli kun
aravalainojen korko tilld hetkelld
on noin 2-kertainen markkinakor-
koon nihden, ei valtion tuki voi
mitenkédin alentaa asumiskustan-
nuksia.

Rossilahden mielestd omistajille
laissa taattu 8 % tuotto on se rajoit-
tava tekija, miksi vapaa raha ei ha-
keudu sdinneltyyn asuntotuotan-
toon. Tuoton pité olla korkeampi.

— Vuokrakertyma ei riitd katta-
maan edes omistajalle niukkaa 8
% tuottoa.

Erityisryhmien asuminen

Alustuksessaan ylijohtaja Rossilah-
ti asetti myos kysymyksen yhteis-
kunnan vastuusta ikaihmisten ja
muiden erityisryhmien asumisen
jarjestamisessa.

— Valtion tukijarjestelmin luon-
ne on sosiaalinen ja alun perin se on
tarkoitettu pienituloisille ja vih&va-
raisille. Nyt kuntien sosiaaliviran-
omaiset mairittelevit ikiihmisten
asumiseen liittyvit tarpeet. Lih-
tokohtana talléin ovat sosiaalialan
lainsdddanto ja hoidon tarpeesta
lahtevit nikokohdat, kun taas Aran
toimintaa ohjaavat asuntojen tarve
ja asukkaiden valintaa tulot ja va-
rallisuus. ARAn toimia t4ssi ohjaa
asumisen tukien erityislainsdadin-
t6. Naiden lakien tulkinnasta tulee
ja on tullut jo ristiriitaisuuksia, jopa
sanktioita, sanoi ylijohtaja Rossi-
lahti.

Han peraankuuluttaa keskus-
telua markkinaehtoisen ja kilpai-

Leikosaarentie Vuosaari

luttamisen keinoin hoidettavasta
palveluasumisen kokonaisuudesta

yleensa.
Erityisryhmille (vanhukset,
kehitysvammaiset, opiskelijat,

mielenterveyskuntoutujat, asun-
nottomat, ym.) varattu tuki riittai
kattamaan vain kolmannen osan
kysynnisti - erityisesti ikiihmis-
ten asuminen vaatisi lisipanostusta
— Onko palveluasumisen tarve
ARAn ongelma, vai pitaisiko jatkos-
sa vastuuta siirtia sote-sektorille -
tai vaatiiko se lainsdddannén kautta
ARAn “"tontin” laajennusta - tar-
vittava raha pitéisi silloin osoittaa
my0ds, etteivit erityisryhmien tar-
peet mene “normaalin” asunnon-
tarpeen edelle, pohti Rossilahti.

Kohtuuhinta

Tuetun asuntotuotannon ja asu-
misen kustannusten valvonnasta
on viimeaikoina ollut julkisuudessa
keskustelua. ARA erittelee ohjauk-
seen ja valvontaan liittyvii vastuita:
"ARA ohjaa ja valvoo valtion tuella
lainoitettujen asuintalojen omistajien
toimintaa. Ohjauksen ja valvonnan
tavoitteena on varmistaa valtion tuen
kohdentuminen asukkaille. Kuntien
tehtdivind on valvoa vuokria ja asu-
kasvalintoja. ARAlle kuuluu kuntien
ja lainansaajien yleinen ohjaus.”

- Kohtuuhintainen valtion tuke-
ma vuokra on enemmainkin asun-

Lahde: ARA Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus

topoliittinen, kuin reaalinen kisi-
te. Vuokrien madritystd siitelee
aravarajoituslaki ja korkotukilaki,
mutta niiti ei valvo kukaan, sanoi
Rossilahti.

Jos tita kohtuuhintaa lihdet-
taisiin miirittelemiin asukkaan
maksukyvyn perusteella, markki-
noilla lienee suurestikin kohtuut-
toman kalliita asuntoja kun tie-
detidin asumistukiin menevin 1,2
miljardia euroa vuodessa. Tdhin
toki vaikuttavat monet tekijat, ku-
ten esimerkiksi Ara-asuntokannan
rakenteelliset vinoumat. Perheko-
kojen pieneneminen ohjaa kysyntaa
pieniin, uusiin asuntoihin, jolloin
vanhassa asuntokannassa olevia,
neliomairaltiin sopimattomia jaa
vajaakaytolle

Vanhassa ara-kannassa pien-
asuntoja on vain 20 %. TAmi ohjaa
kysynt4i vapaille markkinoille jol-
loin vapaiden markkinoiden pien-
asuntojen hinnat nousevat — tasta
seuraa jatkuvaa tukimenojen nou-
sua.

Hoitokulut muodostavat merkit-
tdvan osan asumisen kokonaisku-
luista. Rossilahti mainitsi puheen-
vuorossaan useita kuntien ja val-
tion paatoksista johtuvia asumisen
kulutekijoita.

Lihes puolet kiinteiston, asuin-
kerrostalon hoitokuluista maaray-
tyy kuntien jirjestimien palvelui-
den hintatasosta (sihké, vesi, kiin-

Carita Karkinen

teistévero, jatehuolto, lammitys).
Lisiksi kunnat maarittivit raken-
nusmaan hinnan kaavaa laatiessaan
ja tehdessdin erilaisia kaavamai-
rayksia — vaikkapa autopaikkojen
maaralld on joissakin tapauksessa
tuntuvakin merkitys. Myés valtio-
valta asettaa erilaisia edellytyksii
kuten energian kulutukseen liit-
tyvia mairayksii, arvonlisiveroa,

yms.

Rossilahden vankityrma
- tuettu asunto

Rossilahden logiikkaa oli jonkin
verran vaikea hahmottaa, kun
hin vertasi alustuksessaan tuetun
asuintalon rakentamista vankilaan,
johon rakentaja on tuomittu ikui-
siksi ajoiksi. Siis ettd ne asuntoihin
sidotut rahat olisivat "kiinni” aina
maailman tappiin saakka.

Kohdekohtaiset rajoituksethan
kuitenkin poistuvat kohde kerral-
laan 40 vuoden kuluttua rakenta-
misesta. Tuon vankeusajan kulut-
tua tdmi kurja yleishyodyllinen
asuntorakentaja piasisi tista ikui-
suuden kestineesti pyttytuomios-
taan vapaaksi eli saisi myyda kaikki
valtion tuella rakennetut asunnot
kovan rahan hinnoilla niin sano-
tuilla vapailla markkinoilla.

- Pitkdn vuosikymmenii kes-
tineen vankeustuomion ollessa
lopuillaan vanki tuskin syyllistyisi

Lahde: ARA Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus

Kuvio 2. PKS:n alkava ARA-tuotanto 2010-2012.
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Kuvio 1. ARA-asuntoa hakevat ja asunnon saaneet ruokakunnat PKS:lla 2003-2012.
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uusintarikokseen eli edelleen uu-
den tuetun asunnon tuottamiseen
ja siten uuteen 40 vuoden pyttyyn.
Eli rahoittajan "rétds” timin logii-
kan mukaan on siis uuden kohtuu-
hintaisen asunnon tuottaminen.

- Nykyinen tukimalli ei kiin-
nosta silli se ei ole taloudellisessa
mielessi toimiva, sanoo Rossilahti.

Muutostarpeita

Rossilahti listasi tirkeimpii muu-

tostarpeita tuettuun asuntotuotan-

toon liittyen:

- Yleishyodyllisyyssddnnén uudis-
taminen

—Tuotantotuen muuttaminen
prosenttia korosta periaatteen

mukaiseksi — jolloin tuen alkupe-
riinen ajatus sosiaalisesta lainoi-
tuksesta palautuisi.

- Vanhojen ara-lainojen korkoa pi-
tiisi alentaa tuntuvasti — nythin
valtio "tienaa” noilla koroilla.

— Asumistuki sdinndstod pitiisi
muuttaa ohjaamaan enemmaéin
kysyntd4 vanhaan asuntokantaan

— Asuntokannan kierritys — eli van-
hojen, epatarkoituksenmukaisten
asuintalojen myynti/purku tai
muu luopumismahdollisuus.

- Tyésuhdeasunnot - rajattu asu-
kasvalinta.

— Uusia rahoitusmalleja ilman val-
tion rahallista tukea — leasing-
asunnot

Unto Nikula

—

= W -
Leikosaarentie Vuosaari

Kommentti

Suomessa perustuslakiin on kir-
jattumm. (19 § 4 mom.): "Julkisen
vallan tehtdvind on edistdd jokaisen
oikeutta asuntoon ja tukea asumisen
omatoimista jérjestidmistd.”

On tietenkin tulkintakysymys,
miti perustuslain kirjaukset edis-
tda ja tukea kiytinnossi pitaisi
tarkoittaa.

Niain ARA esittelee itsedin
kotisivullaan: "Asumisen rahoitus-
ja kehittimiskeskus (ARA) vastaa
keskeisesti valtion asuntopolitiikan
toimeenpanosta. ... ARA myoéntid
asumiseen ja rakentamiseen liittyvid
avustuksia, tukia ja takauksia sekdi
ohjaa ja valvoo ARA-asuntokannan
kayttod. ARA on asumisen asiantun-
teva kumppani, kehittdji ja uudis-
taja, ... joka edistdi ... laadukasta ja
kohtuuhintaista asumista. Periaat-

teena on: jokaisella on oikeus hyviin
asumiseen.”

ARA siis keskeisesti vastaa val-
tion asuntopolitiikan toimeenpa-
nosta ja valtion tekemisi keskei-
sesti ohjaa perustuslaki.

Ylijohtaja Hannu Rossilahden
Lahden seminaarissa kayttamasta
puheenvuorosta jéi ristiriitainen
kuva maan asuntopolititkan oh-
jauksesta.

On vihian vaikea ymmartii,
missa roolissa ylijohtaja tuntee
olevansa tissa yleishy6dyllisyys-
kritiikissdan. Onhan valtion tu-
kema ara-asuminen nimenomaan
pyrkimystd kohtuuhintaiseen
asumiseen, eiki sen ole tarkoitus-
kaan - ainakaan periaatteessa —
tuottaa asuntoja minkiinlaisen
voitontavoittelun, keinottelun

markkinoille. Onhan ARA- (ent.
Arava) - jirjestelmin tehtivini
jo ldhtokohtaisesti edistad hyvai
asumista. Mairitelmdn mukaan
hyviin asumiseen kuuluu mm.
laadukkuus ja kohtuuhintaisuus.

Yleishyodyllisen yhtién omis-
tajan omaan yhtiéén sijoittamal-
le padomalle - siis omien rahojen
lainaamisesta itselleen - voidaan
lain mukaan maksaa enintiin
8 % korkoa. Mutta timakain ei
siis houkuttele rahojen omistajaa
sijoittamaan rahojaan juuri sen
padomien pitkdn sitoutumisen
vuoksi. Rossilahden mitoituksen
mukaan tuo kahdeksan prosenttia
on "niukka” tuotto. N4it4 mittaajia
niin kuin mittareitakin on monen-
laisia. (UN)

Suomessa on yhteensa noin
Omistusasutoja on

Ara-tuettuja asuntoja
Asumistuki

Korkovdhennys
Ara-korkotuki

Suomen asuntokanta numeroina:

Vapaarahotteisia vuokra-asuntoja

Valtion budjetiin kirjatut asumiskulut

2 500 000 asuntoa
1 660 000 asuntoa
380 000 asuntoa
440 000 asuntoa

1200 000 000 euroa
500 000 000 euroa
20 000 000 euroa

8,5%

kaudella)

Valtion asuntorahoitus numeroina:

— Yhteensa ulkona oleva lainakanta 16 miljardia
—Vanhoja Aravalainoja 7,5 miljardia keskikorko 3,8 - ylimmilldan

— Asuntolainojen keskikorko markkinoilla 1,8%
— Korkotukilainoja 8,5 miljardia, keskkorko 3,8% (1,7 talld hallitus-

Professori Haonnu Ruonavaara:

Asuntopolitikan muutoksen nelja vaihetta

Markkinat voivat olla paras konsti tuottaa tietokoneita, mutta ovatko ne paras keino tuottaa kohtuu-
hintaista asumista?, professori Hannu Ruonavaara lopetti Lahden ARA-pdivana 15.1.2013 esityksensa
suomalaisen asuntopolitiikan muutoksesta.

Hannu Ruonavaara

Turun yliopiston sosiologian pro-
fessori Hannu Ruonavaara jakaa
pohjoismaisen yhteistutkimuksen
perusteella asuntopolitiikalle nelja
vaihetta, joista kolmella on sisdsyn-
tyinen logiikka, uusin on kenties
ideologisemmin varittynyt. vaiheet
voidaan vaiheistaa kaikissa Pohjois-
maissa, siten ettd Suomi tuli jalkiju-
nassa ja meilld pari vaihetta menee
paallekkain.

Perustamisvaihe

Asuntokysymys politisoituu ja asu-
misen instituutioita perustetaan.

Suomessa vaihe alkaa teollistumi-
sen ja kaupungistumisen myoti ja
jatkuu pidemmalle kuin muualla.
Vihin tapahtuu ennen toista maa-
ilmansotaa, vaikka kaupunkien ja
yliopiston asuntoreformistit deba-
toivat.

Merkkipaaluja ovat kansalaisso-
dan jilkeinen lyhyt vuokrasiinndos-
tely, huoneenvuokralaki ja asunto-
osakeyhticlaki.

Rakentamisvaihe

Rakentamisvaiheessa asuntopolitii-
kan ylin p4amaira on asuntopulan
poistaminen rakennustoimintaa
tukemalla toisen maailmansodan
jalkeen. Silla oli seki tuotantopo-
liittisia ettd asuntososiaalisia paa-
maaria.

Jilleenrakennuskauden alussa
tulevat ARAVA, vuokrasainnostely
ja asuntotuotannon verohuojen-
nukset 1960-luvun alkuun mennes-
si. Varsinaisesti paastian kunnolla
vauhtiin 1960-luvulla. Valtion asun-
torahoitus laajenee, asuntohallinto
kasvaa. Sosiaalinen oikeudenmukai-
suus tulee asuntopolitiikan yhdeksi
padmairiksi. Asumistukijarjestel-
mé ja asuntotuotanto-ohjelmat ovat
uudistuksia.

Hallinnointivaihe

Hallinnointivaiheessa 1980-luvulta
alkaen rakennetun asuntokannan
uudistaminen tulee uustuotantoa
keskeisemmiksi asuntopolititkan
paamaiariksi.

Asuntojen peruskorjaus, 14his-
uudistus, ympériston laatu, asukas-
osallistuminen, asumissegregaation
torjuminen nousevat esille. Asunto-
politiikasta tulee asumispolitiikkaa.

Purkamisvaihe

Purkamisvaiheessa luotuja insti-
tuutioita puretaan tai kyseenalais-
tetaan. Vuokrasiintely puretaan,
valtion asuntorahoituksen merki-
tys viahenee, asuntohallinto luo-
daan uudestaan, aravalainoitus
loppuu.

Keskeinen merkki on asuntopo-
liittisen tuen painopisteen siirty-
minen. vanhassa mallissa verotuilla
ja aravalainoituksilla tuettiin omis-
tusasumista merkittivisti, vuosina
1971-80 osuus valtion tukemassa
uustuotannossa oli 54 %. Korkojen
verovihennysoikeuden osuus asun-
topoliittisesta tuesta putosi melkein
puolesta runsaaseen neljannekseen.
Asumistuen osuus nousi viidennek-

sesté yli puoleen. Vuosina 2001-10
osuus valtion tukemassa uustuotan-
nossa oli enai 6 %!
Asuntopolitiikka suuntau-
tuu vuokra-asumiseen, siitd
tulee tutkijatermein “erityisty-
neenpai”. Toisaalta juuri sosi-
aalisen vuokra-asuntosektorin
saitelyd on purettu tulorajojen
poistamisella, harkinnanvarai-
sella kiytto- ja luovutusrajoituk-
sista vapautumisella ja niiden
"luonnollisella” paittymisella.
73 000 asuntoa on vapautettu
saantelystd v. 2009 mennessa.
Vain osa muuttui omistusasun-
noiksi. Yleishyodylliset toimijat
suuntautuvat kasvavassa miirin
markkinaehtoiseen toimintaan.

Vidistyvdn opin ongelmat

Hannu Ruonavaaran mukaan "viis-
tyva asuntopoliittinen regiimi”, op-
pi tai suuntaus pyrki edistimiin
kohtuuhintaista asumista suorin ja
episuorin keinoin. Valtion asunto-
lainojen korkosubventiot, sosiaa-
lisen asuntotuotannon vuokra- ja
hintasdantely, yleinen vuokrien
saintely, asumistuki ja omistus-
asuntolainojen korkojen verovihen-
nysoikeudet olivat keinoja.

Nyt on luovuttu vuokrasiin-
telystd ja aravalainoituksen aliko-
rosta. Korkovihennys ja korkotuki
menettivit merkityksensi. Jéljella
on sosiaalinen asuntosektorija asu-
mistuki.

T4n44n haetaan "terveesti toimi-
via eli pidakkeettomampia markki-
noita”. Uskotaan asuntojen hintojen
ja vuokrien kohtuullistuvan, kun
pidikkeet poistuvat. Ruonavaa-
ra lainaa Barry Hindessia, joka
varoittaa seki markkinoiden etti
julkisen vallan erinomaisuudesta.
—Markkinat voivat olla paras konsti
tuottaa tietokoneita, mutta ovatko
ne paras keino tuottaa kohtuuhin-
taista asumista?

Kovin paljon Ruonavaara ei lah-
den ARA-piivin puheenvuorossa
eritellyt uusia asuntopoliittisia
keinoja kohtuuhintaisen asumisen
edistimiseksi. Han on kisitellyt
aiheita v. 1993 kirjassaan "Omat
kodit ja vuokrahuoneet” seki
v. 2006 ilmestyneessd yhteistut-
kimuksessa ”Varfor sa olika?”,
joka ruotsalaisen Bo Bengtssonin
johtaman viiden tutkijan joukolla
eri maista erittelee pohjoismaista
asuntopolitiikkaa vertailevassa his-
toriallisessa valossa.

Risto Kolanen
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olmoldisten
hommid

Asumiseen ja nimenomaan sen rahoitukseen liittyvid "himmeleit4”
voi olla joskus vihin vaikea ymmaértia. Uuden asuintalon tai koko-
naisen asuinalueen luominen on monivaiheinen prosessi. Miti isom-
masta projektista on kysymys, sita kiithkedmpi on kiinnostus monilla
tahoilla. Asuinkerrostalon perustaminen on taloudellinen aktiviteetti,
johon kytkeytyy monien toimijoiden joskus samansuuntaisia, joskus
ristikkaisia, joskus vastakkaisia ansaintalogiikkaan liittyvia intresseja.

Periaatteessa prosessi lihtee kiyntiin hyvin demokraattisesti.
Jokaisesta asuintalon tontista pdittii aina sen kunnan valtuusto,
jonka alueesta on kysymys. Tass4 julkisen talouden ahdingossa kunta
nikee kaavoituksessa mahdollisuuden korjata edes hieman omaa
talouttaan. Talojen rakentajat — usein kansainviliset sijoitusyhtiét —
sitten rakentavat.

Mutta vasta sitten kun talouden "yleiset suhdanteet” ovat otolliset.
Tamin ehdon asettaa tuo kytkos sijoitusmaailmaan. Sijoittaja kun on
sijoittaja, han/se tekee sijoituksen vain ja ainoastaan hankkiakseen
lis44 sijoitettavaa rahaa. Kun tuo otollinen hetki on koittanut, asuin-
talo alkaa rakentua.

Mutta vasta kun sijoittaja tietd4 saavansa mahdollisimman nope-
asti sijoituksensa takaisin korkoineen. Ja niin uudet asukkaat saavat
suojansa. Ikdvin monessa tapauksessa vain on niin, etti asumisen
hinta ylittd4 asukkaan talouden kantokyvyn. Julkisista varoista — siis
veroista — kustannettu asumistukihan on silloin se turva.

Julkinen taho siis yleensa reagoi asuntojen tarpeeseen kaavoittamalla
ja erilaisilla starttiavustuksilla ja korkotuilla. Ja muutamien valikasien,
vilivaiheiden ja vilistd vetijien jaljilta tuo sama taho paikkaa siis itse
aiheuttamaansa ongelmaa maksamalla osan asumiskuluista.

Tulee mieleen se holmoliistarina siitd kun ne holmét jatkoivat sita
peittoa leikkaamalla tarvitsemansa lisapatkin peiton toisesta paasta.

XXX

Hallituskausi on nyt sitten puolivilissi. Oli puolivalitarkistuksen
aika. Vauhdikkaasti aloittaneen asuntoministerin oli tarkoitus vied4
tarkistusneuvotteluihin my6s niiti asuntoasioita. Mitain ei kuiten-
kaan tapahtunut. Nyt odotellaan budjettiriihta.

Ideoita ja avauksia asuntoministerilti on nyt sinkoillut eri suuntiin
jo liki pari vuotta, mutta vuokra-asuntotuotanto on lihes jumissa.
Sijoittajia ei kiinnosta hidastuottoinen asuntorakennussijoittaminen.
Tarjous korkotuesta rakentamisaikaiselle rahoitukselle ei innostanut
rakentajia. Paikaupunkiseudulla tehdyt aiesopimukset eivit nekiin
saaneet kuntia tekemiin yhtdan mitain.

Taas tuntuu olevan agendalla niitd hitidapukonsteja ja -kikkoja
rakentamisen kaynnistymisen
houkuttimiksi. Edellinen hallitus
kiytti houkuttimena ns. startti-
rahaa. Se auttoi hetkeksi, mutta
kun kylkigiset ja voitelu loppui-
vat, vaimenivat raksatydmaat sen
siledn tien.

Asuntomarkkina kun on pit-
kiaikaista ja hidastuottoista paa-
oman sitomista asuntorakennuk-
siin, vaatii systeemi toimiakseen
aina vaan lisdi verorahalla voi-
telua.

Tassa tulee mieleen se holmo-
laistarina, jossa h6lmét kantoivat
sdkilla valoa ikkunattomaan pi-
meddn tupaan.

Unto Nikula

PAIVYSTAJAN
FAKINA
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Neuvontapuhelimessa

kysyttya

Asukasliiton neuvontapuhelimet
soivat titi nykyidin varsin ahke-
rasti. Kysymykset jotka esitetiin
vaihtelevat todella laidasta laitaan
ja kattavat kaikkia asumismuotoja.
Me jotka vastaamme, emme ole
juristeja, mutta paasaantdisesti
auttaa pelkki neuvo oikaisemaan
solmuun menneen tilanteen.

Valtaosa kysymyksistid koske-
vat vastuujakotaulukkoa, siis miti
kuuluu kiinteistén korjattavaksi
ja misti vastaa osakkeenomistaja
tai asukas. Toinen yllittavin usein
toistuva asia on epatasa-arvoinen
kohtelu joka saattaa juontaa yllat-
tavistikin taustoista. Vihan aikaa
sitten sovittelimme riitaa, jossa se
varsinainen kaltoin kohtelun syy oli
se etti osakkeenomistaja oli asun-
to-osakeyhtién ainoa lapsiperhe.

Olen tille palstalle noukkinut
muutaman erikoisemman asian.
Esimerkit ovat aika eksoottisia,
mutta ne kuvastavat hyvin kuinka
saadaan pienestikin asiasta kun-
non kiistely kayntiin.

Esimerkit pyrin kirjoittamaan
niin etta niit ei pysty millian muo-
toa identifioimaan. Ne ovat kuiten-
kin ihan oikeasta elimisti, eiki
mitaan keksittya juttua.

Hallitukselle lainopillista
taustatukea
yhtiokokouksessa

Kun rivitaloyhtiéssd menee piha-ai-
dat sekaisin niin ne menevit sitten
kunnolla. Esimerkissimme n. 15
asunnon yhti6ssi todettiin yksissa
tuumin n. 10 vuotta sitten, etti
neljin asunnon aitaosuudet ovat
siksi ravistuneet etti uusiminen
on tarpeen. Hallitus ilmoitti etti
as.oy. korvaa vain kyllistysaineen,
muusta osakkeenomistajat vastaa-
vat itse. Aidat uusittiin osakkeen-

omistajien kustannuksella. Muu-
tama vuosi timén jalkeen uusittiin
viemardinti ja tyén suorittamiseksi,
urakoitsija joutui repimain osan
yhden asunnon aidasta. Aita puret-
tiin ja urakoitsija rakensi puretun
osan ihan korrektisti uudestaan.

Viime vuonna hallitus totesi ettid
nyt ovat sitten muidenkin asun-
tojen aidat uusimisen tarpeessa.
Yhtiokokouksessa todettiin sitten
juhlallisesti ettd piha-aidat ovat
yhtién vastuualueella ja uusimis-
kustannukset sisdltyvit hoitovas-
tikkeeseen. T4ll6in ne nelja aitansa
omalla kustannuksellaan uusinut-
ta osakkeenomistajaa vaativat et-
td heidin puutavarahankintansa
korvataan heille. Hallitus harkitsi
asia ja suostui symboliseen korva-
ukseen kuitenkin niin, ettd viema-
riuusimisen yhteydessi puretusta
ja uudelleen rakennetusta osasta
ei makseta.

Hallituksen perustelut ovat
melko himmentavat:

- puutavarasta ei voi maksaa las-
kun mukaista korvausta, koska
yhtié6n on muutama vuosi sitten
muuttanut puuseppi, joka saa os-
tettua halvempaa puutavaraa

- viemdrikunnostuksen yhteydessa
puretun aidan osalta ei korvata
mitiin, koska se jouduttiin ra-
kentamaan uudestaan

Jostakin syysti puutavaransa
itse maksaneet osakkeenomistajat
eivit niiti argumentteja hyviksy-
neet.

Nyt on sitten hallitus kutsunut
ulkopuolisen juristin osallistumaan
yhtiokokoukseen. Taitaa tulla aika
kallista puutavaraa...

Alkuperaiset hanat

Eradssi puutalokohteessa tehtiin

linjasaneeraus. Tyon aikana katosi
allashana eraisti asunnosta. Kun
LVI-firman sopimuksessa ei ollut
sovittu timin tyyppisistd tarvik-
keista, kivi osakkeenomistaja it-
se ostamassa uuden samanlaisen
hanan. Esittiessdin sitten laskun
isannoitsijalle, moitti timi hanaa
litan kalliiksi.

Keskustelussa selvisi, etti isan-
noitsijan mielestd yhtié on velvolli-
nen korvaamaan vain ensiasennus-
hanan eli alkuperiisen tasoisen.
Asia tdsmennettiin vield niin, etti
alkuperiiselld tarkoitetaan talon
valmistumisvuotta. No, talon ra-
kennusvuosi on 1906 ja osakkeen-
omistaja kiinnostunut historiasta.

Kiytyaan aikansa lapi talon his-
toriikkia, hin l6ysi maininnan siit
ettd 1922 oli yhtickokouksessa p4a-
tetty vetdd taloon vesijohdot.

Osakkeenomistajan kommentit
isdnnéitsijille voimme vain arvata...

Neuvomme parhaan kykymme
mukaan, mutta silloin tillin tulee
vastaan ongelmatilanteita, joita ei
saada selvitetty4 ilman lainopillis-
ta selvittelya. Talloinkin annamme
yhteystietoja, jotta jisenemme ja
muutkin neuvoja hakeneet ihmiset
voisivat sopia suoraan jareammista
keinoista.

Hyvai neuvontakevitta toivottaen,

ARA on antanut avustusvara-
ukset yli 2 900 erityisryhmien
vuokra-asunnon rakentamiseen,
peruskorjaamiseen ja hankin-
taan. Tukea haettiin kaikkiaan yli
7 000 asuntoon, mutta avustus-
varaus voitiin antaa vajaalle 43
% haetuista asunnoista. Etenkin
vanhushankkeita paisi tuen pii-
riin selvisti aiempaa vihemmin.

Valinnassa otettiin huomioon
erityisryhmien asumiselle ase-
tetut ohjeistukset ja laatusuo-

ARAIlta tukea 2900:lle
erityisryhmien asunnolle

situkset sekd asuntopoliittiset
linjaukset liittyen erityisryhmi-
en asumisen kehittdmiseen.
Etusijalle asetettiin kaikki
sellaiset kehitysvammaisten,
vammaisten, mielenterveys-
kuntoutujien, erityistd tukea
tarvitsevien nuorten, pitkiai-
kaisasunnottomien ja opiske-
lijoiden hankkeet, jotka olivat
suositusten mukaisia. Tamin
jalkeen valittiin erityisesti muis-
tisairaille tarkoitetut vanhus-

hankkeet.

Erityisryhmien asuntoja voi-
daan ympéristoministerién oh-
jauksen perusteella suun-nata
kasvukeskusten ohella myos
viestoltadn viheneville alueille.
Avustusvarauksista 69 % koh-
dentui suurimpiin kasvukeskuk-
siin ja 31 % muualle maahan.

Avustusvarauksista 43 % koh-
dentui vanhushankkeille ja 28 %
kehitysvammaisille kohdenne-

tuille hankkeille. (ARA)
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Remontista korjausrakentamiseen

Suomen rakennuskanta on suu-
ren remontin tarpeessa. Eikd nyt
enaai riitd putki- ja/tai pintaremon-
tit. Niin perusteellisesta rakennus-
ten kohentamisesta on kysymys,
etti remontti-termistékin on alettu
kayttid uutta muotoa; se on nyky-
ain korjausrakentamista.

Nykyisin remontin on pidettivi
sisillaan monia taloteknisii osioita,
kuten putki- ja sihkéjirjestelmien,
ikkuna-, ovi-, yli- ja alarakenteiden,
julkisivujen uusimisen.

Suomen kokonaisenergian kulu-
tuksesta ldhes 40 prosenttia menee
rakennusten lammitykseen, ilmas-
tointiin ja muihin nykyaikaisissa ra-
kennuksissa tarvittavien toiminto-
jenyllapitimiseen. Omakotitalojen
osuus kulutuksesta on ylivoimaises-
ti suurin. Pitkilld tahtiimelld on
tavoitteena puolittaa rakennusten
lammittamiseen kiytetyn 6ljyn ja
sahko maara.

Ilmastonmuutoksen myéta on
alettu puhua hiilijalanjaljesta. Suo-
mi kun on maapallolla sellaisissa
pituuspiireissi — siis Suomen paik-
ka maapallolla - etti rakennusten
lammittidminen suurimman osan
ajasta on jokseenkin valttimatonta.

Tassd suuressa korjausrakenta-
misurakassa onkin keskeist4 lahinni
asuinrakennusten remontin jalkei-
nen energiatehokkuus. Koko raken-
nuskannan kiyttimasti energiasta
ne kuluttavat kaksi kolmasosaa.

- Energiatehokas ja hiilineutraa-
li Suomi on tavoite, johon on vield
matkaa. Fossiiliset polttoaineet
loppuvat ilmastonmuutoksesta
rilppumatta ennen pitkaa. Hiili-
neutraalin Suomen rakentaminen
kannattaa aloittaa kiinteistdisti,
silla rakennusten ja rakentamisen
osuus Suomen hiilijalanjéljesti on
noin 38 prosenttia, painottaa Sit-
ran Energiaohjelman johtaja Jukka
Noponen.

Uudisrakentamisen ja korjaus-
rakentamisen energiatehokkuuden

Kahvikortteli Vuosaari

parantaminen on yhti tarkeis, sill
volyymit ovat likimain samat.
Suomi on sitoutunut lisiamain
uusiutuvan energian kiyttodin
vuoteen 2020 mennessi EU:mn uu-
siutuvan energian (RES) direktiivin
ehtojen mukaisesti. Suomessa on
noin 700 000 sihkélammitteisti
pientaloa ja puoli miljoonaa kesi-
mokkii, joiden asukkaiden on ener-

gian jatkuvan kallistumisen vuoksi
pakko miettia vaihtoehtoisia rat-
kaisuja.

Koko timin korjausurakan hin-
naksi on arvioitu huimat 30-50
miljardia euroa. Kiireellisimmassi
korjaustarpeessa ovat 1950 ja -60
luvuilla rakennetut kerrostalot.
Suurimman asuntomassan muo-
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dostavat 1960-1980-luvuilla raken-
netut lahickerrostalot. Noissa ta-
loissa asuu 1,5, miljoonaa ihmista.

Uudisrakentamisen energia-
tehokkuusvaatimukset astuivat
voimaan heindkuun alussa. Nyt
on tarkoitus ulottaa samat energi-
asaidokset myos olemassa olevaan
rakennuskantaan siis korjausra-
kentamiseen. Energiatehokkuuden

tarkeyttd korostaa myés Euroopan
Unionin edelld mainittu direktiivi
ja niinp4 Suomen eduskunta on jo
toteuttanut tuota pyrkimysta lain-
sdadannolla.

Energiatehokkuuden parantami-
seen tihti4viin korjaustoimenpitei-
siin on my6s voinut jo hakea valtion
rahallista avustusta.

Unto Nikula

Rakennusalat STTK vaatii valtion
asuntopolitikkaan taysremonttia

Yhdeksi syyksi kohtuuhintaisen
asuntotuotannon vihiisyyteen
paakaupunkiseudulla Rakennusalat
STTK arvioi sen, etti rakennutta-
jat ja rakennusliikkeet eivat pysty
rakentamaan tukiehdot tayttavia
kohteita liian korkeaksi kohoavien
rakennuskustannusten vuoksi.
Rakennusalat STTK vaatii
asuntopolitiikkaan perusteellista
remonttia mahdollisimman pian.
Hallituksella pitiisi olla rohkeutta

laajempaan asuntopoliittiseen uu-
distamiseen. Nyt tarvitaan avointa
keskustelua valtion, rakennuttajien
ja rakentajien kesken siit4, kuinka
turvata kohtuuhintaisten vuokra-
asuntojen rakentaminen pieni- ja
keskituloisille.

Rakentamisen hintaan vaikuttaa
tonttihintojen lisaksi kaavoituksen
ja rakentamisméairdysten ohjaus.
Kaavoista ja rakentamismiarayk-
sistd voitaisiin karsia vaatimuksia,

jotka tarpeettomasti kohottavat
asumisen hintaa. Lisdksi tulee poh-
tia esimerkiksi rakennusten muotoa
ja sijoittelua kaavassa, julkisivumai-
rayksii, autopaikkoja ja asuntojen
keskikokomairayksia, jotka kaikki
vaikuttavat rakentamisen hintaan.

Hallituksen tulisi miettid my6s
yleishyédyllisyysrajoitusten muut-
tamista siten, etti se kannustaisi
rakennuttajia vuokra-asuntotuo-
tantoon. (www.sttk.fi)

Peruskorjausta uusin menetelmin

VAV Asunnot Oy tutkii mahdol-
lisuuksia peruskorjata Vantaalla
sijaitseva 1972 rakennettu be-
tonielementtikerrostalo. Tavoit-
teena on kehittdi korjausraken-
tamismenetelmid 1970-luvun
kerrostalon energiatehokkuutta
parantavaan perusparantami-

seen siten, ettd korjaus- ja asu-
miskustannukset pysyvit jarke-
vini. Kehittimisvaiheessa selvi-
tetaan erityissuunnittelulla koh-
teen kunto ja se, mitka ratkaisut
ovat taloudellisesti ja teknisesti
jarkevii toteuttaa. Selvityksii ja
tutkimuksia tehddin VTT:n joh-

dolla. Mukana ovat myés raken-
nusyhtié NCC ja asumisen koko-
naissuunnitteluun erikoistunut
Optiplan.

Aran myéntimien korjaus-
ja energia-avustusten hakuaika

paattyy 27.3.2013. (ARA)

rahoitusta (korkotukilaina).

perusparannuksiin

siin elinkaaren aikana

« hissit
¢ Viistbasunnot

ARA ja Tekes rahoittavat
korjausrakentamista

Pyrkimys kestivain kehitykseen, energiatehokkuuteen vanhassa
asuntokannassa on saanut valtiotaustaiset rahoittajat liittyméain
yhteen hakemaan ratkaisuja korjausrakentamisen mittavaan haas-
teeseen. ARA rahoittaa ARA-tuotantoon soveltuvien hankkeiden
energiatehokkuutta parantavien konseptien kehittimisti ja kor-
jausrakentamista. Korjausrakentamiseen on mahdollista saada ARA-

Kehitysteemoja ARAn pilottikohteissa:
o kestavit korjausrakentamismenetelmit vanhojen kiinteistéjen

« kohtuulliset korjaus- ja asumiskustannukset
« energiatehokkuuden parantamisen vaikutukset asumiskustannuk-

o teolliset korjausrakentamisen menetelmét
« energiatehokkaat ratkaisut; matala- ja passiivienergiataso
« rahoitusmallit, lisirakentaminen

« julkisivut, vesikatto, sisiolosuhteet, linjasaneeraus jne.
« asuntojen kiyttoon opastaminen: kiinteistonpito ja asukkaat (ARA)

Carita Karkinen
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Mitd vanhemmaksi eld
sitQ plenempaad elakettd saat

Tyoeldkejarjestelman pitaa olla yleisen oikeustajun ja perustuslain mukainen. Maassa on elakelaiskdyhalisto,
jonka tulot ovat alle 1 150 euroa kuukaudessa. Suomen 1,4 miljoonasta elakeldisesta yli puolet elaa koyhyys-
rajalla tai sen alapuolella. Erityisen huonossa asemassa ovat yli 75-vuotiaat yksinelavat naiset.

Ty6elakejirjestelma luotiin 50 vuot-
ta sitten sitd varten, ettd tyGelike
turvaa tyontekijin ja hinen per-
heensi toimeentulon elikeidssi.
Tyoeldkelait kiynnistivit Suo-
messa laajamittaisen hyvinvoinnin
rakentamisen. Tyoelike on merkit-
tavin osa tyontekijoiden ja eldkelais-
ten turvaverkkoa.
Tyoeldkejarjestelma koskee 1a-
hes jokaista suomalaista. Sen pii-
riin kuuluu nyt noin 3,6 miljoonaa
tyontekijai ja elikeldista.
Elakeliiset ja vield tyoelamissa
olevat tyontekijit ovat kerdnneet
noin 150 miljardin euron varallisuu-
den elikkeitian varten.
Tyontekijoista 75 prosenttia on
valmis maksamaan korkeampaa tys-
elakemaksua, etti he saavat eliketta
60 prosentin tason mukaan.

Puolet elakelaisista
elaa koyhyysrajalla

Poliittiset paattajat ja ammattiyh-
distysliike ovat menettineet otteen-
sa, ettd tyontekijoiden ja eldkelais-
ten eldketurvan taso silyisi.

Ty6nantajat ja tyoeldkeyhtiot
ovat maaratietoisesti romuttamas-
sa Suomen tydelikejirjestelmai ja
hyvinvointiyhteiskuntaa.

Tuloksena Suomeen on jo synty-
nyt elikeldisk6yhalisto, jonka tulot
ovat alle 1 150 euroa kuukaudessa.
Suomen 1,4 miljoonasta elikeliises-
t4 yli puolet elai kéyhyysrajalla tai
sen alapuolella. Erityisen huonossa
asemassa ovat yli 75-vuotiaat yksin-
elavit naiset.

Elikeldiset maksavat elidkepal-
kastaan normaalia korkeampaa
veroa.

Elakeliisisti on tehty yhteiskun-
nan talousongelmien maksumiehii.
Tyoelikerahastot asetettiin valtion
lainojen vakuudeksi. Sen vuoksi
Suomi nauttii kolmen A:n luotto-
luokitusta.

Oikeudenmukaisuus ja tasapuo-
lisuus edellyttavit, ettd tyslld ansai-
tun eliketurvan taso siilyy samalla

tavalla kuin palkkojen taso. Palkko-
jen ja elikkeiden indeksikorotukset
on tehtdva saman korotusprosentin
mukaan.

Taitettu indeksi
syo tyoelakkeet

Elikkeits on leikattu heikentimalla
elakeindeksii ensin 1977 ja vield
rajummin 1995.

Elikkeiden kehitys on jainyt
kohtuuttomasti jalkeen taitetun in-
deksin aikana. Vuonna 1996 kayt-
td6n otetussa taitetussa indeksissa,
palkat vaikuttavat 20 % ja kulutta-
jahinnat 80 %.

Mitad vanhemmaksi elit, siti
pienempii elidketti saat. Taitettu
indeksi takaa sen.

Vuoden 1962 tyoelidkelain mu-
kaan tyGelikkeiden vuosittainen tar-
kistus sidottiin ansiotasoindeksiin.
Elikkeet nousivat samalla tavalla
kuin palkat vuosina 1962-1976.

Vuonna 1977 elidkeindeksi hei-
kennettiin puolivili-indeksiksi, jo-
ta kaytettiin vuosina 1977-1992.
Palkat nousivat 307,6 % ja elikkeet
270,6 % aikajaksolla 1977-1995.

Taitetun indeksin aikana vuosi-
na 1996-2012 palkat ovat nousseet
88,50 %, mutta elikkeet vain 44,60
%.

Vuonna 2009 keskipalkka oli 2
795 euroa/kk ja elike 1 014 euroa/
kk, vain 36,3 % palkasta.

Kun eliketaso olisi 60 prosenttia,
elike olisi 1 677 euroa kuukaudessa.
Indeksimuutokset ovat leikanneet
elakkeesti 663 euroa kuukaudessa,
mikai tekee 7 956 euroa vuodessa.

Taitettu indeksi on leikannut ja
leikkaa elikkeiti yhden prosenttiyk-
sikén vuosivauhdilla.

Elikeindeksin heikentdminen on
tapahtunut perustuslain vastaisesti.

Vuosina 1990-2007 parhaiten
ansaitsevien 50 000 suomalaisen
tulot kasvoivat viisi kertaa nope-
ammin kuin keskituloisen suoma-
laisen tulot. Kaikkien suomalaisten
tulot kasvoivat 41 prosenttia, mutta

hyvituloisimman prosentin tulojen
nousu oli 209 prosenttia.

Samaan aikaan elikeldisten tyo-
elakkeet pienenivit.

Vield tydssd olevat tyontekijit
huomaavat myshemmin, miten val-
tava merkitys taitetulla indeksilld on
heidin tydvuosien jilkeiselle elak-
keelleen ja toimeentulolleen.

Elakeyhti6iden tavoite
on alentaa tydelakkeita

Tyoelakeyhtiét ovat palauttaneet
perustuslain vastaisesti maksunpa-
lautuksina tydnantajille muutami-
na vuosina yli 200 miljoonaa euroa
vuodessa.

Elikeyhtiéiden tarkoitus on mak-
saa mahdollisimman suuret asiakas-
hyvitykset ja alentaa vakuutusmak-
suja. Elidkeyhtié Varma sanoo sen
suoraan kotisivullaan, jossa Varma
kertoo niin:

"Strategiamme piitavoitteena
on tuottaa asiakkaillemme paras
taloudellinen hyéty. Tavoitteemme
on, etti alan parhaan kustannuste-
hokkuuden ja erinomaisen vakava-

| |
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Palkat ovat nousseet 88,50 %, mutta elakkeet vain 44,60 % taitetun indeksin aikana vuosina 1996-2012.

Helsinki M|S$|on|n omlstama Palvelukeskus Cecilia (Vuosaari).

.|.

raisuuden ansiosta voimme maksaa
parhaat asiakashyvitykset ja sitd
kautta alentaa asiakasyritystemme
lopullisia vakuutusmaksuja.”

Kaytannossa se merkitsee sits,
ettd mitd pienemmait ovat tyoeli-
kemaksut, sitd pienemmit ovat
elikkeet.

Asiakashyvitykset seki paljous-,
ym. alennukset ovat elikepalkkojen
alennuksia.

Yksi tyoeldkelaitos
riittda Suomessa

Tyo6elikejarjestelma vaati remon-
tin. Tydeldkejirjestelmin pitdi olla
yleisen oikeustajun ja perustuslain
mukainen.

Alennuksilla kilpailevien elike-
yhti6iden yllapito on hyvin kallista.
Elaketurvakeskus teetti dskettiin
tutkimuksen puolueettomilla asi-
antuntijoilla Suomen tyoelike-
jarjestelmisti. Sen mukaan kulut
vakuutettua kohti ovat Suomessa
keskimiarin 48 euroa korkeammat
kuin EU:n vertailumaissa.

Tyontekijit ja eldkeldiset maksa-
vat vuosittain yli 170 miljoonaa eu-
roa ylim4iraising kuluina siits, etti
elikeyhti6t toimivat heid4n etujensa
vastaisesti.

Tyontekijoille ja -elikelaisille
on lailla turvattava oikeus paittai
omista eldkepalkkarahoistaan ja tyo-
elakerahastojen hoidosta.

""Ll"_ll"“_’—_{i. _:I I -

Carita Karkinen

Kustaankartanon vanhustenpal-
velukeskus (Oulunkyld).

Tyo6elakejarjestelman pitad tur-
vata tydelikkeiden taso. Maksun-
palautukset ja tarpeettomat kulut
on karsittava ja rahat kaytettiavi
elakkeiden korotuksiin. Niistad tu-
lee myos valtiolle ja kunnille lisaa
verotuloja.

Suomeen riittd4 yksi tydelike-
laitos. Tydelakejarjestelma on tyon-
tekijoiden ja elakeldisten toimeen-
tulon turvaajana on niin tirkei,
ettd tyoelikelaitoksen on oltava
samanlainen eduskunnan valvon-
nassa oleva itseniinen julkisoikeu-
dellinen laitos ja palveluorganisaatio
kuin Kansanelikelaitos.

Elakeliisills ja tyontekijoilld on
yhteiset intressit, koska heidin tys-
elaketurvaansa korotetaan samalla
tavalla kuin tyntekijéiden palkkoja.

Tyoelake perustuu lakiin. Tyo-
elaketurvasta paittiminen kuuluu
eduskunnalle.

Manu Paajanen
Kirjoittaja on kdsitellyt aihepiirid use-
assa lehtemme numerossa, esim. eliike-
rahojen sijoittamista veroparatiiseihin
nro 4/2012s. 10.

Palvelukeskus Cecilia
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Anni Kotkamaa

Riku Rantalan ja Juha Milonoffin maailmanmatkoista on syntynyt kirja, jonka avulla vélttda mokaamasta vieraissa kulttuureissa. Kirja on helppolukuinen, joskin stadin slangin hallitseminen
tekee siita vielakin ymmarrettavamman.

Stadin kundi tekee vaikutuksen

Papuallakin

Kukapa ei olisi yrittinyt ulko-
maanmatkoilla sortsit piilla
kirkkoon ja pussata poskille vaa-
rissi paikassa tai ainakin vii-
rassi jarjestyksessi. Tiedamme,
ettei hinduille voi tarjota nautaa,
muslimeille sikaa eiki kristityille
koiraa. On selvii, etti ulkomaa-
laisilta ei vaadita kovin syvallistd
tapojen tuntemusta, mutta ei kai
kukaan halua ehdoin tahdoin lou-
kata tai nolata itsedidn. On hyvi
tietad esimerkiksi millaiset kisi-
merkit loukkaavat tai kannustavat
kussakin kulttuurissa. Ala niyta
peukkua muualla kuin kotimaassa!

Pahimpia mokia voi vilttds tu-
tustumalla Riku Rantalan ja Juha
Milonoffin kirjaan Mad Manners -
Seikkailijan etiketti, jossa kdydaan
lapi eri maiden tapoja ja miten vir-
heet voidaan vilttda. Kitevi opas
turisteille, kansainvilisia suhteita
hoitaville liikemiehille, seikkaili-
joille, ulkomaanystiville ja miksei
myos nojatuolimatkaajille.

Asenne ratkaisee siitenkin
- Kaiken perustana on asenne.

Saat paljon anteeksi, kun suhtau-
dut maailmanmatkoilla kunnioitta-

vasti paikallisiin ihmisiin. He kylla
huomaavat onko hymysi aito, vai
nauratko siksi, ettid pidit itseidsi
parempana.

Kirja on jaettu kymmeneen
kulttuuripiiriin. Aasiaa on paljon,
Afrikkaa hieman vihemmain. La-
tinalaista Amerikkaa enemmin,
Pohjois-Amerikkaa vahemman.

- Olemme noudattaneet sovel-
tuvin osin YK:n jakoa. Matkailijan
kannalta olemme jakaneet Intian
samaan sen naapurimaiden kanssa,
Burmaa lukuun ottamatta. Afrikka
on kirjassa yhteni lukuna, vaikka
kaikki tietivit, etti Sahara jakaa
mantereen kahteen kovin erilaiseen
alueeseen. Rajoja olemme madal-
taneet viittauksilla vastaaviin kult-
tuureihin.

Tieto lisaa tuttuutta

Mad Manners on kirja jota ei tarvit-
se lukea kannesta kanteen, vaan se
on kasikirja, josta voi lukea kappa-
leen siitd maasta mihin on menossa
matkalle.

— Maailma tarjoaa kiinnostavia
yllatyksia, joista on hyvi tietdd
hieman etukiteen. Papualla eivit
miehet kdyti vaatteita lainkaan -

paitsi hedelmin kuoresta tehtyi
peniskoteloa. Kylmaan tottuneet
suomalaiset voivat taas tuntea sie-
lunveljeytta pohjoisten kansojen
kanssa, joiden kummallisiakin ta-
poja meidin on helppo ymmartaa.

- Matkakohteeseen tutustumi-
nen ja sen tapoihin etukiteen kan-
nattaa myos siksi, ettd matkasta saa
yksinkertaisesti miellyttdvimman
kokemuksen tietimalld mit tahtoo
ja kysymalla oikeita asioita. Paikal-
liset ihmiset arvostavat matkailijan
tietamysta.

— Tekeehidn meihin suomalaisiin-
kin vaikutuksen, jos tumma turisti
tietdd minka virinen on Suomen
lippu ja etti sauna ei ole sama kuin

bordelli.
Tapoja ja tabuja

Eri kulttuureissa nyt vain on erilai-
sia tapoja, tottumuksia ja tabuja.
Asiallinen pukeutuminen ei tar-
koita eri uskontojen tai ilmastojen
vallitessa samoja asioita ja on hyva
tietdd, ettd monissa maissa paa-
hin taputtaminen merkitsee pahaa
karmaa. Joissain maissa katellaan
toisissa halataan ja monissa vain
pannaan kidet yhteen rinnan paal-

le. Juhliminen, syéminen ja juo-
minen riippuu hyvin paljon siita,
missé olet ja keskustelua voi kiayda
my0s elekielells.

Yksinkertainen tosiasia on et-
ta matkasi on syvempi eldmys, jos
saat edes jonkinlaiset kosketuksen
maiden kulttuuriin ja ihmisiin.
Parhaassa tapauksessa léydit maa-
ilmalta facebook-ystavan tai suku-
laissielun.

Riku Rantalan ja Juha Milonof-
fin edellinen kulinaristinen seikkai-
lukirja Mad Cook valittiin vuoden
2011 matkakirjaksi. T4lli on mah-
dollisuuksia tina vuonna.

Hilkka Kotkamaa

Kirjoittaja on kokenut helsinkiléi-
nen ammattiyhdistysliikkeen lehtien
toimittaja, joka seuraa mydés kirjal-
lisuuden ajankohtaisia tekijéitd ja
tapahtumia.

Vantaan kaupungin omistaman
vuokrataloyhtién VAV:n veden
hinnoittelu on poikkeava ylei-
seen vesilaskutukseen nihden.
Normaalein tapa nykyisin on
laskuttaa vedesti huoneistossa
asuvien henkildiden lukumiaran
perusteella. Hinta on siis euroa
per henkil6.

VAV:1l4 veden hinta “sisiltyy”
vuokraan. Taloyhtiélld on sopimus
Vantaan (Helsingin) Vesi Oy:n
kanssa ja siell4 hinta on sama kai-
kille. Eli kaytannossd vavilainen
vuokralainen voi laskennallises-
ti joutua maksamaan vedestiin
huomattavankin kovaa hintaa.

IImaista vettd

VAV:ltae

Asiaa voi valaista esimerkilla:

50 nelion kaksiossa voisi asua
esimerkiksi nelihenkinen perhe.
Muissa yhtidissa vesilasku olisi
esim. 12 euroa/kuukausi/asukas
eli 48 euroa/kuukausi. Samanko-
koisessa asunnossa — vaikkapa
ala- tai ylemmassd kerroksessa
- voi jossakin tapauksessa asua
yksi henkils. Vuokra on tasan sa-
ma - ja se vesi "sisaltyy kokonais-
hintaan”. Tam& yksin asuva voi
siis laskennallisesti joutua mak-
samaan vedestian nelinkertaisen
hinnan siihen lattia- tai kattonaa-
puriin nihden. Ilmaista vetti ei

ole. (A&Y)
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valaisimet ja sahkotarvikkeet verkkokaupasta
varastomyynti ja noutomahdollisuus

Harventajankatu 6, 24130 Salo
p. 040 557 2171, 02-736 4523

Mainosta edullisesti valtakunnallisessa lehdessamme.

Mainostilavaraukset puhelimitse 050 3391150 tai

sahkopostitse asukasliitto@asukasliitto.fi

ol\Mig
< 7‘o

ASTA N
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Topeliuksenkatu 7 A = 00250 HELSINKI
Puhelin 010 8411 000 « Fax 010 8411 009
Sahkoposti: etunimi.sukunimi@asianajotoimistoviilo-vainio.fi

ASUKASLIITON
NEUVONTAPUHELIN

p. 0600 972 72

arkisin klo 10-14

Liitto neuvoo:

A vuokra-asukkaita

A osakeyhtididen osakkaita
A asukkaiden yhdistyksia

A asukas- ja talotoimikuntia

A asukkaiden oikeuksissa

A sopimus- ja vastuuasioissa
A asumisterveysasioissa

A asuinympadristoasioissa

Puhelun hinta 1,69 €/min + pvm

ASUKASLIITON PUOLITUNTINEN

Helsingin Lihiradiossa taajuudella

100,3 Mhz

Radio-ohjelman uusi lihetysaika on joka kuukauden
ensimmiinen tiistai klo 14.15-15.00, uusinta on
kuukauden kolmas tiistai sama aika.

Ohjelma kuuluu myos Helsingin naapurikaupungeissa.
Ohjelmassa kasitellain monia asukkaiden arkipiivin
ongelmia, joihin voi olla vaikea 16yt44 ratkaisuja muualta..
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SEMINAAREJA

Asukasliiton seminaareista alla hieman ennakkotietoa:

Nyt kevadlla meilla on aiheena

IKAIHMISTEN
ASUMINEN

Lauantaina 20.4.2013 klo 11-15

Tehtaanpuiston yldasteen ja lukion auditorio,
Vuosaarentie 7.
(vastapaata Vuotalon sisadnkayntia)
Kerromme tapahtumasta tarkemmin paikallislehdissa.

Syksyn kaksipaivdinen syysseminaari pidetadn tana vuonna
Hameenlinnassa 2.-3.11.2013

Asumisalan
syysseminaari

Sokos Hotel Vaakuna
ja paaluennoitsijana on Helsingin kaupungin
apulaiskaupunginjohtaja PEKKA SAURI

Olisi mukavaa jos ilmoittaudut Hameenlinnan
tapahtumaan jo kesan aikana.

Tarkemmat tiedot tapahtumista l6ydat
www.asukasliitto.fi




