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Lausuntopyyntonne YM6/600/2014, 24.6.2014, rakentamislainojen lyhyt korkotuki

YLEISTA

Asukasliitto haluaa tuoda esille sen tosiasian, etta 20 vuoden korkotukimalli on yksi
yhteiskunnan osapanostus korjata erittain ongelmalliseksi kehittynyt vinoutuma maamme
asuntotuotannossa (lue: Ruuhka-Suomessa).

Maan paattajien piirissa on voimakas tahtotila korjata tama vinoutuma. Asian vaiheilla
esitetdan moninaisia osaratkaisuja. Nyt lausuttavana oleva 20 vuoden korkotukimalli olisi
uusin kokeilluista tai kokeiltavista keinoista.

Ennen yksityiskohtiin paneutumista, joutuu kuitenkin kysymaan yhden koko
uudistuskokeiluun vaikuttavan kysymyksen:

”Kunnallinen asuntorakentaminen on ainoa toimintasektori joka saavuttaa korkotuetun
vuokra-asuntojen uudisrakentamistavoitteet. He tekevat taman nyt ja tulevaisuudessa 40
vuoden mallilla. Eiko olisi viisaampaa kohdentaa selkeaa lisatukea sektorille, joka seka
kykenee, etta haluaa toteuttaa sitoumuksensa tuotannollisesti ja hoidollisesti?”

ARVIOINTI VAIKEAA

Valimallia arvioitaessa suurin ongelma on se, etta ei ole mitaan empiirista tietoa siita mita
todellisuudessa tulee tapahtumaan esim. noin kahden vuosikymmenen tahtaimella.
Asumisen kustannus siella missa tyopaikat ovat, on niin merkittava osa palkoista etta tama
?ylihinta” vaikuttaa merkittavasti Suomen kilpailukykyyn.

Varmaa on se, etta kiinteistojen elinkaaristrategia 20 vuoden mallissa tulee poikkeamaan
aika radikaalisti pitkasta mallista, jossa paahuomio kiinnitetaan pitkakestoiseen
laadullisesti tyydyttavaan asumiseen. Pitka malli on kuvattavissa kasitteella ”Build and
keep” kun taas valimalli tuo jossakin maarin mieleen afrikkalaisen maksimin ”Ala kuuntele
etaista rumpua - ota rahat nyt!”.
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Asuntokantaa koskevissa paatoksissa 20 vuotta on erittain lyhyt aika. Lain tullessa
voimaan 2015, valmistuvat ensimmaiset valimallin asunnot vuoden 2017 alussa.
Purkamisstrategiaa ryhdytaan tata mallia kayttaneiden toimijoiden piirissa miettimaan jo
2035 jolloin kohde on 18 vuoden ikainen. Mita tallainen hallinta-aika vaikuttaa
rakentamisen laatutavoitteisiin, yllapitostrategiaan ja realisointitapaan?

Tarkoituksenamme ei ole yrittaa luoda kuvaa siita, etta alalla olisi toimijoita jotka hakevat
lain intentioita loukkaavia ratkaisuja taman lain maarayksista. Haluamme kuitenkin
alleviivata, etta kokonaistaloudellinen tilanteemme on erittain nopeassa ja voimakkaassa
muutosvaiheessa. Nopeus ja radikaalisuus vaikuttavat myos asuntotuotantoon ja asumisen
hallinnointiin.

YKSITYISKOHTAISET PERUSTELUT

Osio Yleiset perustelut on kiitettavan huolellisesti laadittu. Erityista arvoa panemme sille
etta § 15 on tekstillisesti avattu niin, etta pykalan velvoitteiden ymmartaminen ja
noudattaminen on tehty "pakolliseksi”. Nakymattomat sidos- ja lahipiirisuhteet vaatisivat
kuitenkin edelleen varsin aktiivista valvontaa.

Samoin on jalkilaskentavelvoite riittavasti maaritelty.

Pykalat §§ 30 — 34 ovat tekstillisesti asukkaita ja veronmaksajia tyydyttavasti suojaavia.
Niiden toimivuus toki mitataan kaytannon virkamiestyossa, jota toivomme etta ei tarvitse
testata.

YHTEENVETO

Lakiesitys on huolellisesti valmisteltu ja suojaa tyydyttavasti asukkaiden intresseja.
Asuntotuotanto on siksi dynaamista ja peruuttamatonta toimintaa, etta virkamiestyo
saannosten noudattamisen valvomiseksi ratkaisee lain hyodyllisyyden tai hyodyttomyyden.
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